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REGULAMIN
rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi

i ustalania oplat za uzywanie lokali
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,, MISTRZEJOWICE”.

Rozdzial 1. Postanowienia wst¢pne.

§1

1. Regulamin ustala zasady kwalifikowania, rozliczania i ustalania optat za ponoszone koszty
eksploatacji i utrzymania poszczegdlnych lokali w danej nieruchomos$ci budynkowej, koszty
eksploatacji i utrzymania nieruchomo$ci wspoélnej w budynku oraz koszty eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni.

2. Postanowienia niniejszego regulaminu stosuje sie réwniez do wilascicieli lokali niebedacych
cztonkami i najemcow lokali mieszkalnych.

3. Przez stowo ,lokal” rozumie si¢ samodzielny lokal mieszkalny lub lokal o innym przeznaczeniu,
tj. lokal uzytkowy lub garaz.

§2
Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg ewidencjonowane odrgbnie dla poszczeg6lnych

nieruchomosci. Okresem rozliczeniowym kosztéw jest rok bilansowy, ktory sktada sie
z 12 miesiecznych (czgstkowych) okresow rozliczeniowych.

§3
1. Podstawg do ustalenia wysokos$ci optat za uzywanie lokali sg roczne plany gospodarcze
Spotdzielni uchwalone przez Rade Nadzorczg oraz postanowienia niniejszego regulaminu.
2. Jesli po uchwaleniu planu gospodarczego nast¢pujg zmiany w warunkach gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, to dopuszczalna jest korekta ustalen planu oraz optat za uzywanie lokali.
3. Roznica miedzy rzeczywistymi kosztami, a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
w danym roku zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w nastepnym roku.

§ 4
Zasady dotyczace ustalania kosztow i optat za uzywanie lokali, ktérych posiadacze ustanowili

odrebna wlasnos¢, stosuje si¢ od 1-go dnia nastgpnego miesigca po dniu zawarcia umowy
przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu (akt notarialny).

§5
Do rozliczania niektérych sktadnikow kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi stosuje si¢
faczna powierzchnie uzytkowa wszystkich lokali potozonych w obrebie danej nieruchomosci. Na
powierzchni¢ uzytkowa lokalu sktadaja sie: powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujacych sie
w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzywania, takich jak np.: pokoje, kuchnia,
przedpokdj, lazienka, ubikacja i tym podobne pomieszczenia stuzace mieszkalnym i gospodarczym
celom uzytkownika. Do powierzchni uzytkowej lokalu zalicza si¢ rowniez powierzchnie zajetg przez
meble wbudowane badz obudowane, a takze powierzchni¢ pomieszczen przynaleznych tj. piwnice.
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Nie zalicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu: balkonu, loggii, antresoli, pralni, suszarni, strychu.
Powierzchnig¢ pomieszczen shuzacych kilku uzytkownikom lokali (np. wspolny korytarz, wspdlne
urzadzenia sanitarne) dolicza si¢ w czesciach proporcjonalnych do powierzchni poszczegdlnych
lokali.

Rozdzial I1. Zasady kwalifikowania kosztéw.

§ 6

Koszty eksploatacji i utrzymania poszczegélnych lokali w danej nieruchomosci stanowia,

w szczegdlnosci:

1) koszty dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania rozliczane na poszczegdlne
lokale,

2) koszty dostawy zimnej wody oraz koszty odbioru sciekdéw rozliczane na poszczegélne lokale,

3) koszty wywozu nieczystosci,

4) koszty remontow i konserwacji tego lokalu,

5) koszty okresowych przegladow znajdujgcych si¢ w lokalu instalacji technicznych,

6) koszty podatku od nieruchomosci, w czgsci odpowiadajacej udziatowi lokalu w nieruchomosci
wspolnej,

7) koszty wymiany i legalizacji urzadzen pomiarowych lub podzielnikéw, mierzacych dostawy
mediéw do lokalu.

§7
Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnej w nieruchomosci stanowia:

1) koszty eksploatacji i utrzymania dzwigow,

2) koszty konserwacji instalacji centralnego ogrzewania,

3) koszty konserwacji instalacji wodociggowo-kanalizacyjne;,

4) koszty konserwacji instalacji elektryczne;j,

5) koszty konserwacji instalacji gazowej,

6) koszty konserwacji instalacji domofonowe;j,

7) koszty konserwacji instalacji odprowadzania spalin i wentylacji,

8) koszty konserwacji lokatorskich oddawczych skrzynek pocztowych,

9) koszty konserwacji — niewymienione w pkt. 1 — 8 w zakresie nalezacym do Spotdzielni,

10) koszty ustug kominiarskich,

11) podatek od nieruchomosci od lokali niewyodrebnionych, pomieszczen wspdlnych
1 nieruchomosci gruntowej oraz oplata za wieczyste uzytkowanie gruntow, zgodnie z przepisami
prawa,

12) koszty ubezpieczenia majatkowego,

13) koszty centralnego ogrzewania czesci wspolnych budynku,

14) koszty energii elektrycznej zuzytej na o$wietlenie pomieszczen wspolnych i wejsé do budynku,

15) koszty dostawy wody i odprowadzenia $ciekow do nieruchomosci wspolnej,

16) koszty utrzymania czystosci nieruchomosci wspdlnych,

17) koszty utrzymania terendw zielonych i urzgdzen matej architektury, chodnikéw i drog
dojazdowych,

18) koszty dostawy wody i odprowadzenia sciekdéw wynikajgce z réznicy miedzy faktura dostawcy
a rozliczonymi na poszczegdlne lokale i cz¢s¢ wspodlng nieruchomoscei, jezeli nie rozlicza sie
tych kosztéw proporcjonalnie do zuzycia indywidualnego w lokalach,
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19) koszty zarzadzania nieruchomoscia wsp6lna.

§8

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci bgdacych mieniem Spotdzielni stanowia:

1) koszty lokali wykorzystywanych bezposrednio do dziatalnosci podstawowej Spoéldzielni
(pomieszczenia biurowe i gospodarcze) — wymienione w § 61 § 7.

2) koszty lokali ustugowych oraz gruntéw przeznaczonych do wynajmu lub dzierzawy —
wymienione w § 61§ 7.

3) koszty nieruchomosci gruntowych przeznaczonych do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu stanowia:
a) podatek od nieruchomosci gruntowej i oplata za wieczyste uzytkowanie,
b) koszty os$wietlenia terenu,
c) koszty utrzymania czystosci,
d) koszty utrzymania zieleni i urzadzen matej architektury,
e) koszty remontow i konserwacji nawierzchni drog, chodnikéw, parkingdw,
f) koszty pozostale zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci Spoldzielni,
g) pozostate koszty zarzadzania nieruchomosciami wspolnymi.

§9
Koszty eksploatacji i utrzymania garazy stanowia, w szczeg6lnosci:
1) koszty konserwacji biezacej,
2) Kkoszty energii elektrycznej ( dotyczy oswietlenia zewnetrznego zespoldw garazowych),
3) koszty utrzymania czystosci,
4) podatek od nieruchomosci od lokali i od gruntu oraz optaty za wieczyste uzytkowanie,
5) koszty ubezpieczenia majgtkowego,
6) koszty zarzadzania nieruchomoscig wspolna,
7) koszty utrzymania zieleni,
8) koszt dostawy wody i odprowadzania $ciekdéw (dotyczy zespolow garazowych, ktére nie maja
podpisanych umow z MPWiK)
9) koszty abonamentu za wodomierz gtéwny (dotyczy zespoléw garazowych, ktére nie maja
podpisanych uméw z MPWiK)
10) ustugi sprzetowe,

Rozdzial I11. Zasady rozliczania kosztéw

§ 10

Koszty eksploatacji i utrzymania poszczegdlnych lokali w nieruchomosci, o ktérych mowa w § 6,
rozliczane sa nastepujaco:

1) Rozliczanie kosztow dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania na poszczeg6lne
lokale okresla ,,Regulamin rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania w Spotdzielni
Mieszkaniowej Mistrzejowice”.

2) Rozliczanie kosztow dostawy wody zimnej i odbioru sciekdéw na poszczegélne lokale okresla
»Regulamin rozliczania dostawy wody i odprowadzenia sciekéw w budynkach Spotdzielni
Mieszkaniowej Mistrzejowice w Krakowie”.

3) Koszty wywozu nieczystosci dzieli sie na:

Vi,
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(i

a)

b)

10.

Oplate za gospodarowanie odpadami komunalnymi pobierang w formie oplaty zgodnie z uchwata
Rady Miasta Krakowa,
Koszty ustug dodatkowych przypadajgce na budynki mieszkalne podlegajg podziatowi wg liczby
zamieszkatych osob lub oséb faktycznie korzystajacych z lokali w budynku.
W przypadku braku oséb zamieszkalych w lokalu koszty ustug dodatkowych w zakresie
odbierania odpadéw komunalnych rozliczane sg dla jednej osoby.

§11

. Na koszty ustug dodatkowych zwigzanych z wywozem nieczystosci skiadajg sie m.in.: najem

pojemnikéw, mycie pojemnikow, koszty spalonych pojemnikow itd.

Rozliczenie kosztéw ustug dodatkowych na poszczegélne lokale dokonuje sie w nastgpujacy

sposéb:

a) wnieruchomosciach nieposiadajacych lokali uzytkowych koszty dzieli sie proporcjonalnie do
liczby o0s6b zamieszkatych w poszczegélnych lokalach mieszkalnych (lub oséb faktycznie
korzystajacych z lokali).

b) w nieruchomosciach posiadajacych lokale uzytkowe, catkowite koszty pomniejszone
0 koszty wywozu nieczystosci z lokali uzytkowych dzieli sie proporcjonalnie do liczby oséb
zamieszkalych w poszczegdlnych lokalach mieszkalnych (lub os6b faktycznie korzystajacych
z lokali).

Zarzgd na podstawie przewidywanych kosztéw ustug dodatkowych ustala miesieczng zaliczke na

poczet optat. Zaliczki te sg rozliczane w okresach rocznych na koniec roku kalendarzowego.

Zmiana wysokosci miesigcznych zaliczek na poczet pokrycia kosztéw ustug dodatkowych w

trakcie okresu rozliczeniowego mozliwa jest w przypadku wystapienia przyczyn niezaleznych od

Spétdzielni.

Nadplaty zaliczane sa na poczet przysztych naliczen czynszowych, w przypadku braku zaleglosci

w oplatach, natomiast w przypadku zaleglosci w oplatach zaliczane sg w pierwszej kolejnosci na

najstarsze zaleglosci. W przypadku braku zaleglosci, na wniosek osoby posiadajacej tytul prawny

do lokalu, Spo6ldzielnia zwraca nadptate w terminie 30 dni.

Wyniklg z rozliczenia nalezng doplate uzytkownicy sa zobowigzani wnie$é w terminie

okreslonym w dokumencie rozliczeniowym.

Kazdy uzytkownik lokalu ma prawo zlozyé reklamacje w terminie 30 dni od daty otrzymania

rozliczenia kosztow wywozu nieczystosci, ktéra powinna by¢ rozpatrzona w ciggu 30 dni. Po tym

terminie reklamacje nie beda rozpatrywane.

Rdéznice wynikajace z rozpatrzenia reklamacji ztozonych po zakoficzeniu okresu rozliczeniowego

uwzglednia si¢ w kosztach wywozu nieczystosci kolejnego okresu rozliczeniowego.

W przypadku zmiany wiasciciela lokalu w ciggu okresu rozliczeniowego zobowiazania wynikle

z rozliczenia przejmuje nowy wlasciciel.

W przypadku zlozenia przez wlasciciela lokalu nieprawdziwych danych w o$wiadczeniu

w sprawie 0sob zamieszkujacych dany lokal, Zarzad sp6tdzielni ma prawo naliczy¢ zaliczki na

pokrycie kosztéw ustug dodatkowych na podstawie faktycznej ilosci osob zamieszkatej w lokalu

od dnia zlozenia o$wiadczenia zawierajgcego nieprawdziwe dane.

§ 12

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosei wspélnych rozlicza si¢ nastepujgco:

1y

2)

Nieruchomoscig wspélng jest grunt oraz te czesci budynku i urzgdzenia, ktére nie shuza
wylgcznie do uzytku poszczegdlnych wiascicieli lokali, lecz stanowia wspolwlasnosé
wszystkich wiascicieli.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnych ewidencjonuje si¢ odrebnie dla
kazdej nieruchomosci w oparciu o faktyczne koszty dotyczace danej nieruchomosci wynikajace
z faktur lub innych dokumentéw potwierdzajacych ich poniesienie.
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3)

4)

O ile nie jest mozliwe okreslenie kosztow przypadajacych na dang nieruchomos$¢ a dotycza one
kilku nieruchomosci, koszty te rozlicza sie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowych tych
nieruchomosci stanowigcych podstawe ustalania udziatow w nieruchomosci wspdlne;.
Szczegblowy sposob rozliczania kosztow eksploatacji dzwigéw osobowych okresla Regulamin
rozliczania kosztéw eksploatacji i remontow dzwigdw osobowych w Spo6tdzielni Mieszkaniowej
»~Mistrzejowice™.

§13

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, o ktérych mowa
w § 8, rozliczane sa nastepujgco:

1

2)

3)

4)

1.
2

koszty mienia wykorzystywanego bezposrednio do dziatalnosci podstawowej i o ktérych mowa
w § 8 pkt 1 stanowig koszty ogdlnego zarzadu Spotdzielni i dzielone sg na poszczegdlne rodzaje
dziatalnosci przez Rade Nadzorcza,

koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, o ktérych mowa w § 8 pkt. 2, jezeli przewyzszg
w skali roku przychody zwigzane z ich wynajmem i dzierzawa rozlicza si¢ na wszystkie lokale
mieszkalne z wyjatkiem lokali stanowigcych odregbng wlasnosé os6b nie bedgcych cztonkami
Spoétdzielni. Jednostka rozliczeniowy tych kosztéw jest m? powierzchni uzytkowej tych lokali
odrebnie w skali kazdego miesigca okresu rozliczeniowego,

koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci gruntowych stanowiacych mienie Spétdzielni
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach
lub osiedlu ujete w § 8 pkt 3 ewidencjonuje si¢ odrebnie dla kazdej wydzielonej nieruchomoscei.
Koszty rozliczane sa proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali w obstugiwanych
budynkach, ktéra stanowi powierzchnia przyjeta do ustalania udzialéw w nieruchomosci
wspolne;j.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci gruntowych niezabudowanych stanowigcych
mienie Spdtdzielni rozliczane sg na nieruchomosci w danym osiedlu.

§14

Spoldzielnia tworzy fundusz remontowy oraz fundusz remontowy dzwigéw osobowych.
Szczegdtowy zakres tworzenia i wydatkowania $rodkéw z funduszu remontowego okresla
Regulamin tworzenia i wykorzystywania funduszu remontowego w Spoétdzielni Mieszkaniowej
»Mistrzejowice”.

Szczegolowy zakres tworzenia i wydatkowania srodkow z funduszu remontowego dzwigdw
osobowych okresla Regulamin rozliczania kosztéw eksploatacji i remontow dzwigow
osobowych w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Mistrzejowice”.

§ 15

Koszty dziatalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej wspieranej przez Spotdzielnie finansowane
sa z pozytkow 1 innych przychodéw Spéldzielni w wysokosci uchwalanej corocznie przez Rade

Nadzorcza.

§ 16

Zobowigzania Spétdzielni z innych tytuléw rozliczane sg na poszczegdlne lokale w zaleznosci od
tytulu wg, ktérego powstaty.
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Rozdzial IV, Zasady ustalania oplat za uzywanie lokali.

§17

1. Czionkowie Spétdzielni, ktérym przystuguje spotdzielcze lokatorskie lub wlasnosciowe prawo
do lokalu sg obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z:

1) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,

2) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

3) remontami spoldzielczych zasobow mieszkaniowych,

4) zobowigzaniami Spoidzielni z innych tytulow, przez uiszczanie oplat zgodnie
z postanowieniami statutu 1 niniejszego regulaminu.

2. Czlonkowie Spoldzielni bgdacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z:

1) eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,

2) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych,

3) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

4) remontami spéldzielczych zasobow mieszkaniowych,

5) zobowigzaniami Spoldzielni z innych tytuléw przez uiszczanie optat zgodnie
Z postanowieniami statutu i niniejszego regulaminu.

3. Wiasdciciele lokali i1 posiadacze wlasnosciowego prawa do lokalu niebedacy czlonkami
Spotdzielni sa obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z:

1) eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,

2) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych,

3) remontami spéldzielczych zasobow mieszkaniowych,

4) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni, ktore sg
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonym osiedlu lub
budynku § 8 pkt 3,

5) zobowigzaniach Spéidzielni z innych tytutow.

4. Najemcy lokali mieszkalnych, ustugowych sa obowiazani wnosi¢ optaty wynikajace z zawartych
umdéw. Ustalony czynsz nie moze by¢ nizszy od ponoszonych kosztéw. Od powyzszego warunku
Spoétdzielnia moze odstgpi¢ w przypadku instytucji realizujgcych cele spoteczne i kulturalne, na
podstawie decyzji Rady Nadzorcze;.

5. Posiadaczy spoldzielczego prawa do garazy oraz wilascicieli garazy z czlonkostwem lub bez
czlonkostwa obowiazujg takie same zasady jak w przypadku lokali mieszkalnych, z wyjatkiem
praw do pozytkow Spoldzielni.

§ 18

Ustalanie optat dla uzytkownikow lokali mieszkalnych.
1) Optaty na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania lokali ustala sie nastepujgco:

a) optaty na pokrycie kosztéw dostawy ciepta na cele centralnego ogrzewania ustala si¢ i rozlicza
zgodnie z ,Regulaminem rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania w Spotdzielni
Mieszkaniowej Mistrzejowice”,

b) oplaty na pokrycie kosztow dostawy zimnej wody i odbioru sciekéw ustala si¢ i rozlicza
zgodnie z ,,Regulaminem rozliczania dostawy wody i odprowadzenia $cickéw w budynkach
Spoldzielni Mieszkaniowej Mistrzejowice w Krakowie”,
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¢) miesigczne zaliczki na poczet optat za ustugi dodatkowe zwigzane z wywozem nieczystosci
ustala si¢ w oparciu o planowane koszty m.in. za najem, mycie pojemnikéw proporcjonalnie
do liczby 0s6b zamieszkujacych dany lokal lub faktycznie z niego korzystajacych.

2) Na pokrycie kosztoéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnej ujetych w § 7 i kosztow
ujetych w § 8 uzytkownicy wnosza optaty w zZt/m? powierzchni uzytkowej lokali, do ktérej wlicza
si¢ powierzchni¢ przynalezng tj. piwnicg. Oplata uzalezniona jest od stopnia wyposazenia
budynku w instalacje czy urzadzenia.

3) Wysoko$¢ optaty eksploatacyjnej, ujetej w pkt. 2, ustalana jest na podstawie planowanych
kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych, kosztéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci Spotdzielni oraz wyniku okresu poprzedniego dla danej nieruchomosci. Oplate
zaliczkowa miesigczng uchwala Rada Nadzorcza.

4) W przypadku mieszkan bez tytutu prawnego, czynsz za uzytkowanie mieszkania zatwierdzany
jest przez Rade Nadzorcza na podstawie wniosku Zarzadu.

§19

Wiasciciele lokali bedacy cztonkami Spotdzielni wnosza:

1) optaty na pokrycie kosztéw zwigzanych z utrzymaniem lokali ustalane na zasadach ujgtych w § 18
pkt 1.

2) oplaty na pokrycie kosztéw utrzymania nieruchomosci wspélnej z wyjatkiem oplat z tytutu
podatku od nieruchomosci i oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw (wnoszone do Gminy
bezposrednio przez wilasciciela) oraz nieruchomosci stanowigcych mienie Spoéldzielni na
zasadach ujetych w § 18 pkt 21 3.

§ 20

Wiasciciele lokali niebedgcymi czltonkami Spéldzielni wnosza:

1) optaty na pokrycie kosztow zwigzanych z utrzymaniem lokali ustala si¢ jak w §18 pkt 1,

2) na pokrycie kosztow utrzymania nieruchomosci wspolnej i nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni przeznaczone do wspélnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych
budynkach lub osiedlu, wiasciciele wnoszg optate zgodnie z zasadami ujetymi w § 18 pkt 21 3,
bez prawa do korzystania z pozytkow z mienia Spoétdzielni.

§ 21

Optaty za lokale mieszkalne przeznaczone w calosci lub czedci na cele dzialalnosci gospodarczej
moga by¢ zwiekszone, jezeli uzasadnia to sposob korzystania z tych lokali. Decyzj¢ w tym zakresie
podejmuje Rada Nadzorcza.
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§ 22

1. Zaliczki na pokrycie kosztéw eksploatacji poszczegolnych zespoléw garazowych ustalane sg na
podstawie planowanych kosztéw na dany rok zatwierdzanych w planie finansowym.

2. Wszystkie sktadniki kosztéw podawane sa w przeliczeniu na 1m? powierzchni uzytkowej,
stanowigcej udzial w nieruchomosci wspdlnej.

3. Do zaliczki na pokrycie kosztow eksploatacji poszczegdlnych zespotéw garazowych dolicza sig
podatek VAT zgodnie z ustawa o podatku od towaréw i ustug z dnia 11.03.2004 r. z p6ézniejszymi
zmianami.

Rozdzial V. Zasady rozliczenia pozytkéw i innych przychodéw Spéldzielni.

§ 23

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej w czesci przekraczajace] wydatki zwigzane

z jej eksploatacjg i utrzymaniem przypadaja:

1) na lokale o statusie odrgbnej wiasnosci w wysokosci iloczynu nadwyzki pozytkow i innych
przychodow danej nieruchomosci oraz udzialu lokalu w nieruchomosci wspdlne;j,

2) na lokale bedace wlasnoscia Spotdzielni oraz wilasnoscig czlonkéw Spoétdzielni podstawa
rozliczenia jest réznica miedzy pozytkami i innymi przychodami nieruchomosci wspolnej ze
wszystkich nieruchomos$ci a pozytkami przypadajacymi na lokale o statusie odrgbnej
wilasnosci,

3) jednostka rozliczeniowa pozytkéw jest m? powierzchni w/w lokali stanowigcej podstawe
ustalenia udzialéw w nieruchomosci wspolne;.

2. Zysk netto Spoldzielni z dzialalnosci gospodarczej, stanowigcy nadwyzke bilansowa, przeznacza
sie na:

1) pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie

obciazajacym czlonkow Spoldzielni

2) zwigkszenie funduszu remontowego Spéldzielni,

3) wspieranie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej, ewentualnie na zwigkszenie

funduszu spoteczno-kulturalno-oswiatowego,

4) zwigkszenie funduszu zasobowego.

Rozdzial V1. Rozliczenie kosztow i oplat wnoszonych na poczet tych kosztow.

§ 24

1. Roéznica migdzy kosztami, a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi zwigksza
odpowiednio koszty lub przychody roku nastepnego. Zasada ta nie dotyczy kosztéw i oplat za
centralne ogrzewanie, za dostawe wody i odprowadzenie $ciekow, za eksploatacje dzwigow
osobowych, za eksploatacje zespolow garazowych — rdznice z tego tytutu rozliczane sa
z uzytkownikami w odpowiednich okresach rozliczeniowych.

2. Roéznica migdzy kosztami a wnoszonymi oplatami z tytulu uzytkowania lokali mieszkalnych
o statusie odrebnej wiasnosci lokalu podlega rozliczeniu jak w ust.1.

3. Poszczegolne zespoty garazowe rozliczane sg w oparciu o rzeczywiste koszty przypadajace na
dany zespodt garazowy na dzien 31.12 kazdego roku kalendarzowego.
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Rozdzial VII. Terminy wnoszenia oplat za uzywanie lokali.

§ 25

Optlaty za uzywanie lokali wnoszone sg w okresach miesiecznych w terminie okreslonym w § 88

ust. 1 statutu Spoldzielni tj. z gory do ostatniego dnia roboczego kazdego miesigca. Najemcy

lokali wnoszg oplaty w terminie okreslonym w umowie.

Obowigzek uiszczania oplat powstaje z dniem postawienia przez Spoéldzielnie czlonkowi do

dyspozycji lokalu, a ustaje z dniem przekazania lokalu Spétdzielni, wzglgdnie po uptywie 30 dni

od daty przekazania kluczy i ztozenia zlecenia Spétdzielni na remont mieszkania.

Za wnoszenie oplat za uzywanie lokali solidarnie z cztonkami Spéldzielni lub wlascicielami lokali

niebedacymi czlonkami Spétdzielni odpowiadaja:

1) stale zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu,

2) osoby niebedace cztonkami Spoéldzielni, ktorym przystuguje spdtdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu.

Odpowiedzialnos¢ osdb, o ktdrych mowa w ust. 3 ogranicza si¢ do wysokosci oplat naleznych za

okres ich zamieszkania lub faktycznego korzystania z lokalu.

Od niewplaconych w terminie naleznosci Spoétdzielnia pobiera odsetki w wysokosci odsetek

ustawowych za op6znienie. Szczegblowe zasady odstapienia od dochodzenia odsetek ustala Rada

Nadzorcza.

Rozdzial VIII. Postanowienia koncowe

1.

¢!

4,

§ 26

Traci moc ,,Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalania oplat za uzywanie lokali w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Mistrzejowice” zatwierdzony
uchwatg nr 82/X1/2013 Rady Nadzorczej 18.06.2013 r.

Traci moc ,,Regulamin ustalajgcy zasady optat dla posiadaczy garazy spétdzielczych na prawach
wlasnosciowych w Spotdzielni Mieszkaniowe ,Mistrzejowice” zatwierdzony uchwala nr
106/X/2010 Rady Nadzorczej z dnia 28.09.2010 1.

Niniejszy Regulamin uchwalono w dniu 40.10-204.0.v. Uchwata nr A3 ] X.UJ/ ZQJ0Rady
Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Mistrzejowice”.

Regulamin obowiazuje od dnia ....42:40. 436, x..

Przewodniczaca Rady Nadzorczej

PRl Mitsaejeadedladzorc
SM . Oce”
Gen 0 wiak
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