Regulamin
przetargu na najem lokali uzytkowych

§1

Istniejgce lokale uzytkowe stanowigce witasnos¢ Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Mistrzejowice” majg
by¢ uzytkowane na podstawie zawartej umowy najmu.
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Stawke najmu lokalu uzytkowego ustala si¢ na drodze przetargu.

Celem przetargu jest uzyskanie najkorzystniejszej stawki czynszu i warunkéw najmu lokalu
uzytkowego.

=

§3

. Ustalenie stawki czynszu za najem lokalu odbywa si¢ w drodze przetargu ograniczonego lub

nieograniczonego ustnego lub ofertowego.

Przetarg moze mie¢ charakter ograniczony, jesli Spotdzielnia okresli rodzaj dziatalnosei, ktora
moze by¢ prowadzona w lokalu przewidzianym do wynajecia.

Stawka nie moze by¢ nizsza od kosztow eksploatacyjnych.

§4
Przetarg organizuje Zarzad Spoldzielni zamieszczajac ogloszenie o przetargu i powolujgc
Komisje Przetargowa w ilosci nie mniej niz 3 osoby, pod warunkiem nieparzystej liczby
cztonkow Komisji Przetargowe;.
W sktad Komisji Przetargowej wchodzi jeden cztonek Zarzadu.
W pracach Komisji i wszystkich jej posiedzeniach biora udzial delegowani przedstawiciele
Rady Nadzorczej w charakterze obserwatorow z gtosem doradczym.
W trakcie posiedzenia Komisji Przetargowej przedstawiciel Rady Nadzorczej ma prawo wnies¢
pisemne uwagi do protokotu, a w przypadku wniesienia uwag dotyczacych nieprawidlowosci w
prowadzeniu postepowania przetargowego zobowigzany jest o powyzszym niezwlocznie
powiadomi¢ Przewodniczacego Rady Nadzorczej lub jego Zastepce, ktory w terminie do 3 dni
zwoluje zebranie tego organu Spéldzielni.
W sktad Komisji Przetargowej nie mogg wchodzi¢ osoby, ktére sa czlonkami rodziny stajacego
do przetargu, badz pozostajacymi ze stajgcym do przetargu w takim stosunku faktycznym lub
prawnym, Ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwoéci co do ich bezstronnosci.
Czlonek Komisji, ktory stwierdzit w toku postepowania przetargowego, ze moga mie¢ miejsce
okolicznoéci ujete w ust. 4, powinien niezwlocznie wylaczy¢ sie z postgpowania. W tym
przypadku Zarzad powinien niezwlocznie uzupehic¢ skiad Komisji Przetargowe;.
Cztonkowie Komisji Przetargowej skladajg pisemne oswiadczenie o zachowaniu tajemnicy
shuzbowej oraz oswiadczenie o okolicznosciach, o ktorych mowa w ust. 4.

§5
Ogloszenie o przetargu Spoéldzielnia zamieszcza na co najmniej dwoch portalach
internetowych, na tablicach ogloszeniowych w swojej siedzibie i dodatkowo na stronie
internetowej Spotdzielni oraz na klatkach wejsciowych w blokach mieszkalnych.
Ogloszenie powinno zawierac:
a) nazwe 1 adres Spotdzielni,
b) rodzaj przetargu,
¢) powierzchnie lokalu uzytkowego,
d) termin i miejsce przetargu oraz termin ogladania lokalu oraz projekt umowy,
e) informacje o wysokosci, terminie i miejscu wplaty wadium,
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f) stawke wywotawcza.

Ogtoszenie moze zawierac:

a) informacje o rodzaju dzialalnosci, ktora moze by¢ prowadzona w lokalu (w przypadku
przetargu ograniczonego),

b) zastrzezenie, ze Zarzad ma prawo uniewazni¢ przetarg bez podania przyczyny.

Wyznaczony przez Spoldzielni¢ termin przetargu nie moze by¢ krotszy niz 14 dni od daty

ukazania si¢ ogloszenia o przetargu

O wyniku przetargu Zarzad zawiadamia pisemnie wszystkich oferentow podajac nazwe

firmy, ktorej oferta zostala wybrana (zgodnie z przepisami dotyczacymi zamowien

publicznych).

§6
Zarzad Spoldzielni ustala wywolaweza stawke najmu nie nizsza niz ostatnio obowigzujaca.
W przypadku nie dojscia do skutku przetargu pierwszego ustnego, albo pierw szego ofertowego
dopuszeza si¢ ogloszenie przetargow kolejnych ze stawka wywotaweza za 1m? powierzchni
nizszg niz w poprzednich ogloszeniach nie mniejsza niz koszty rzeczywiste ponoszone na
danym lokalu.
W przypadkach uzasadnionych sytuacja rynkowa Zarzad moze obnizy¢ stawke wywolawcza
przy pierwszym przetargu do poziomu nie nizszego niz koszty rzeczywiste, po poinformowaniu
Rady Nadzorczej.

§7

Przetarg ustny moze odby¢ sie jezeli bierze w nim udzial co najmniej dwoch oferentdw.

W przypadku nie dojscia do skutku pierwszego przetargu ustnego dopuszcza sie przetarg
nastepny z udzialem jednego oferenta w odstepie godzinnym po pierwszym przetargu.

Przetarg ofertowy moze odbw si¢ jezeli bierze w nim udzial co najmniej 1 oferent i
proponowana stawka za 1 m® powierzchni bedzie co najmniej rowna podanej w ogloszeniu
przetargowym.

Oferent winien zlozy¢ oferte pisemna z propozycja stawki najmu.

Oferty przyjmowane sg w zamknietych kopertach w Sekretariacie Spoldzielni.

Po nadaniu im kolejnego numeru dziennika podaweczego i kolejnego numeru. oferty
przechowywane sa do dnia przetargu w sejfie kasy Spotdzielni.

Oferty przekazywane sq Komisji Przetargowej na rece Przewodniczacego wraz z wykazem
wplaty wadium na godzing przed przeprowadzeniem przetargu.

§8
Dopuszeza si¢ udzial w przetargu ustnym i ofertowym malzonkow, jezeli prowadza odrebna
dzialalnos¢ gospodarcza.
Dotychezasowy najemca lokalu wystawionego do przetargu moze uczestniczy¢ w przetargu
ofertowym. Proponowana przez niego stawka najmu musi by¢ co najmniej rowna stawce
obowigzujacej w ostatnim miesiacu trwania z nim Umowy najmu,
W przetargu nie mogg bra¢ udzialu czlonkowie: a) Komisji Przetargowej. b) osoby posiadajace
zobowigzania finansowe wobec Spoldzielni z tytutu prowadzonej dzialalnosci ac spodarcze;.
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§9
Osoby stajgce do przetargu obowiazane sa wnies¢ wadium.
Wysokos¢ wadium ustala Zarzad %po}dxidm w wysokosci nie mniejszej niz 1 krotny iloczyn
powierzchni lokalu uzytkowego (m?) i stawki wywolaweze;.
Wadium wnoszone jest w zlotych polskich do Kasy Spoldzielni lub Banku.
Osoby, ktore wplacily wadium otrzymuja ..karty uczestnictwa™ uprawniajgce do udziatu
w przetargu. Kartg nalezy zachowa¢ do zgloszenia kroku postapienia i zwrotu wadium.
W przypadku wplacenia wadium do banku na konto Spéldzielni oferent w dniu przetargu
)
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przedstawia Komisji dowod wplaty.

§10

. Spoldzielnia dokonuje zwrotu wadium w terminie siedmiu dni od daty przetargu:

1/ wszystkim uczestnikom licytacji, oprocz osoby, ktora wygrata przetarg,
2/ w przypadku rezygnacji uczestnika z udziatu w przetargu jesli to nastapito przed licytacja,
3/ w przypadku odwotania przetargu lub jego uniewaznienia.

. Przystepujacy do przetargu traci wadium jesli w terminie 7 dni od daty otrzymania pisemne;j

informacji o wygraniu przetargu uchyli sie¢ od zawarcia umowy najmu.

. Wadium zostaje zatrzymane na poczet kaucji.
. Wygrywajacy wnosi kaucje z tytulu zawarcia umowy najmu w wysokosci ustalonej uchwatg

Zarzadu w granicach nie mniej niz 2—-miesi¢cznego czynszu ustalonego w umowie najmu.
Zwrot kaucji nastgpuje po ustaniu stosunku najmu i uregulowaniu wszystkich zobowigzan
wobec Spoldzielni.

§ 11

. Osoby stajace do przetargu zobowigzane sg do zapoznania si¢ i przestrzegania zasad zawartych

w regulaminie.
Regulamin winien by¢ wylozony do wgladu w siedzibie Spotdzielni poczynajac od dnia
ogloszenia przetargu.

§12

. Przetarg (ograniczony lub nieograniczony) ofertowy i ustny odbywa si¢ w miejscu i1 terminie

okreslonym w ogloszeniu o przetargu.
W przetargu ustnym Przewodniczacy Komisji rozpoczynajacy postepowanie przetargowe:
a/ odczytuje warunki przetargu,
b/ sprawdza tozsamosc¢ osoby i karty uczestnictwa,
¢/ podaje ceng wywolawcza oraz warto$¢ postapienia,
d/ stwierdza zgodnos$¢ wniesionego wadium.
Licytacja w przetargu (nieograniczonym i ograniczonym) ustnym odbywa si¢ przez zgloszenie
co najmniej trzech postapien dopoki, mimo trzykrotnego wywolania nie ma dalszych zgloszen.
Postapienie w licytacji nie moze by¢ nizsze niz 1 % ceny wywolawczej. Krok postgpienia
ustala Zarzad.
W przetargu ofertowym (ograniczonym lub nieograniczonym) Komisja Przetargowa dokonuje
przegladu ofert i wskazuje najkorzystniejsza oferte.
Wybdr oferty dokonywany jest z uwzglednieniem nastepujacych kryteridw:
1) proponowana stawka najmu za 1m? powierzchni, '
2) rodzaj proponowanej dzialalnosci,
3) zakres i1 zasady przeprowadzania prac remontowych i napraw deklarowanych przez oferenta
do wykonania przez niego w lokalu,
4) zadeklarowane przez oferenta zakres i kwota nakladow na modernizacj¢ wynajmowanego
lokalu oraz termin realizacji tych prac.

§13

. Z przebiegu przetargu Komisja sporzadza protokol, ktéry powinien zawierac:

1) sktad Komisji Przetargowej,

2) miejsce i date przetargu,

3) cene wywolawcza,

4) wysokos¢ stawek czynszu proponowanych przez oferentow od daty zawarcia umowy najmu
oraz po uruchomieniu lokalu,

5) wysokos¢ stawki wylicytowanej,

6) termin uruchomienia lokalu,
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Uczestnikiem przetargu i najemca w trybie z wolnej reki nie moze by¢

a)
b)

c)

Przetarg nie jest wymagany w nastepujacych przypadkach:

I,

L) BN

- Czlonek Rady Nadzorezej delegowany do Komisji Przetargowej ma prawo wnies¢ do protokohy

7) przewidywany koszt prac remontowo-modernizacyjnych w lokalu,

8) imi¢ i nazwisko lub nazwe (firme) oferenta wybranego w przetargu,

9) rodzaj dzialalnosci, ktora moze by¢ prowadzona w lokalu,

10) podpisy Komisji Przetargowej i przedstawiciela/przedstawicieli Rady Nadzorczej.

I'T) Zalacznikiem protokotu jest o$wiadezenie osoby, ktora wygrala przetarg, ze znane sy jej
warunki najmu i uzytkowania lokalu,

swoje uwagi dotyczgce przebiegu przetargu i kserokopie tej czgsci protokotu niezwltocznie
przekazuje Radzie Nadzorczej.

§ 14
Pelnag dokumentacje z przetargu wraz z protokotem Komisja przekazuje do zatwierdzenia
Zarzadowi.
Zarzad Spoldzielni rozpatruje ewentualne zastrzezenia i Uchwalg zatwierdza protokdt
przetargowy od strony formalno-prawnej w terminie do 7 dni, lub uniewaznia przetarg.

§ 15
Wynegocjowane z oferentem i zatwierdzone Uchwalyg Zarzadu (§ 14 ust. 2) warunki najmu
stanowig podstawe do sporzadzenia umowy najmu. -
Projekt umowy najmu lokali o duzej powierzchni (od powierzehni 370 m?) przedstawia Zarzad
Radzie Nadzorczej przed jej zawarciem z najemea do zaopiniowania.

§ 16
W przypadku przeprowadzenia dwdch nieskutecznych przetargéw ustnych lub ofertowych
Zarzad moze wynajac lokal w trybie z wolnej reki, bez koniecznosci stosowania postanowien
§ 5 niniejszego regulaminu. Lokale o duzej powierzchni j. powyzej 370 m* (mini markety)
Zarzad moze wynajac¢ w tym trybie za zgoda Rady Nadzorcze;j.
Decyzja Zarzadu o wynajmie lokalu w trybie z wolnej reki moze mieé miejsce przy zlozeniu
jednej oferty.
Wysokos¢ stawki najmu ustala si¢ w wyniku wyboru najkorzystniejszej oferty lub w drodze
negocjacji z oferentem.

§17

dotychczasowy najemca lokalu wystawionego do przetargu, ktory posiada zobowiazania Py
finansowe wzgledem Spoltdzielni,

dotychczasowy najemca lokalu uzytkowego wystawionego do przetargu, jesli nie upltynelo 12
miesigey od skutecznego rozwigzania z nim umowy najmu,

dotychczasowy najemca lokalu uzytkowego, ktory wszedl spolke z innym podmiotem
gospodarczym.

§18

w razie przekazania przez najemeg prowadzonej w danym lokalu dziatalnogci
gospodarczej na rzecz krewnych w linii prostej.

zmiana statusu prawnego najemey.

poszerzenie dzialalnosci gospodarczej lub zmiany nazwy firmy,

rezygnacja najemcy za zgoda Spoldzielni z czesci lokalu na rzecz podnajemcey; w tym
przypadku  Spéldziclnia  zobowigzana jest zawrze¢ umowe najmu z zachowaniem
dotychczasowej stawki najmu.



§19
Zarzad moze odstgpi¢ od stosowania niniejszego Regulaminu na podstawie Uchwaly Rady
Nadzorczej.

§20
W przypadkach nie uregulowanych niniejszym Regulaminem decyzje podejmuje Zarzad po
uprzednim porozumieniu z Rada Nadzorcza.

§ 21 i A
1. Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 2308 W19 uchwata
T 1209, i ma moc obowiazujaca z dniem podjecia uchwaly.

2. Traci moc dotychczas obowigzujacy Regulamin zatwierdzony Uchwalg Rady Nadzorczej nr
130/X1/2014 z dnia 06.05.2014 r.
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