Spotdzielnia Mieszkaniowa ,, Mistrzejowice” w Krakowie

REGULAMIN PRZETARGU
NA USTALENIE WARUNKOW NABYCIA PRAWA ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU
MIESZKALNEGO W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,MISTRZEJOWICE”

. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

1. Podstawe prawng Regulaminu przetargu na ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zwanego dalej
regulaminem, stanowia:
1) ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (jednolity tekst Dz.U. z 2003 r.

nr 119, poz. 1116 z pézniejszymi zmianami), zwana dalej Ustawag,

2) Statut Spétdzielni,
3) Kodeks cywilny.

2. Regulamin okresla zasady i tryb przeprowadzania przez Spétdzielnie przetargu na ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego wolnego w sensie prawnym, do ktérego wygasto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu.

§2

W przetargu mogg bra¢ udziat osoby fizyczne osobiscie lub petnomocnicy tych oséb posiadajgcy
notarialne petnomocnictwo do wystepowania w ich imieniu oraz osoby prawne poprzez swoich
przedstawicieli badz petnomocnikéw notarialnie upowaznionych.

§3
Warunkiem przystgpienia do przetargu jest:

1) przedstawienie dowodu wptacenia wadium,

2) okazanie dowodu tozsamosci, jezeli uczestnikiem przetargu jest osoba fizyczna,

3) ztozenie aktualnego wypisu z wiasciwego rejestru wystawionego nie wczesniej niz 3 miesigce
przed datg przetargu,

4) ztozenie stosownych petnomocnictw, jezeli osoba fizyczna nie dziata osobiscie, bgdz prawo
do reprezentowania nie wynika z dokumentow, o ktérych mowa w punkcie 3,

5) ziozenie nie pozniej niz na godzine przed przetargiem przez uczestnika przetargu o$wiadczenia,
ze zapoznat sie ze stanem technicznym lokalu, statutem Spétdzielni, Regulaminem przetargu
i przyjmuje bez zastrzezen warunki przetargu,

6) przediozenie pisemnej zgody wspétmatzonka nie biorgcego udziatu w przetargu jezeli osoba
pozostaje w zwigzku matzenskim i we wspodlnosci majatkowej matzenskiej.

§4

Spoétdzielnia oferuje do przetargu lokale w stanie technicznym z daty ogledzin lokalu przez
zainteresowanych uczestnictwem w przetargu. Osoba wygrywajaca przetarg zobowigzana jest wykonaé
remont lokalu we wiasnym zakresie i na wiasny koszt zgodnie z prawem budowlanym oraz
po wczesniejszym uzyskaniu warunkéw technicznych ze strony Spoétdzielni.
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Il. TRYB PRZEPROWADZANIA PRZETARGU

§5

Przetarg ogtasza, organizuje i przeprowadza Zarzad Spétdzielni w formie przetargu ustnego (licytacji)
nieograniczonego.

§ 6

1. Spotdzielnia zawiadamia o przetargu przez publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej, na stronie
internetowej Spotdzielni oraz w siedzibie Spoétdzielni i na tablicach ogtoszen w klatkach schodowych,
co najmniej na 7 dni przed wyznaczonym terminem przetargu.

2. Ogtoszenie winno zawiera¢ w szczegolnosci:

1) nazwe i adres Spotdzielni,

2) opis i lokalizacje lokalu,

3) kwote wywotawczg,

4) wysoko$¢ wadium oraz termin i sposob jego wniesienia,

5) termin i miejsce przeprowadzenia przetargu,

6) inne warunki przetargu,

7) informacjg o terminach udostepnienia lokalu do ogledzin,

8) zastrzezenie o prawie Spotdzielni do odstapienia od przetargu lub jego uniewaznienia bez podania
przyczyny,

9) informacje o skutkach uchylenia sie od zawarcia umowy,

10) informacje o mozliwosci zapoznania sie z regulaminem przetargu.

§7

. Kwote wywotawczg stanowi wartos¢ rynkowa lokalu ustalona przez rzeczoznawce majatkowego.

. Poniesiony przez Spoéfdzielnie koszt wyceny lokalu mieszkalnego dokonanej przez rzeczoznawce
majatkowego jest wliczony w stawke wyjsciowa za 1 m? powierzchni danego lokalu (dotyczy lokalu
po najmie).

3. Poniesiony przez Spoétdzielnie koszt wyceny lokalu mieszkalnego dokonany przez rzeczoznawce
majagtkowego rozliczany jest z osobg uprawniong do wktadu mieszkaniowego (dotyczy lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego).

4. Wysokos¢ wadium wynosi 5% wartosci rynkowej, o ktorej mowa w ust. 1, z zaokragleniem do 100 zt.
Kwota postapienia przetargowego ustalana jest kazdorazowo uchwatg Zarzadu i nie moze by¢ nizsza
niz 100 ztotych.

5. Za date wniesienia wadium uwaza si¢ date wptywu $rodkéw pienieznych na rachunek bankowy lub

do kasy Spoétdzielni.
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§8

1. Do przeprowadzenia przetargu Zarzad Spotdzielni powotuje komisje przetargowg skfadajgcg sie
co najmniej z trzech pracownikéw, w tym przewodniczgcego komisji. W przetargu uczestniczy jako
obserwator prac Komisji co najmniej jeden oddelegowany cztonek Rady Nadzorczej.

2. Czionkami Komisji nie moga by¢ osoby, ktére z przystepujgcymi do przetargu pozostajg w takim
stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosé co do ich
bezstronnosci.

3. Cztonek Komisji, ktory stwierdzi w toku postepowania przetargowego, ze maja miejsce okolicznosci
wymienione w ust. 2 powinien niezwtocznie wytgczy¢ sie z dalszego postepowania przetargowego.
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4. Przed przystgpieniem do licytacji czlonkowie Komisji Przetargowej skiadajg o$wiadczenie,

ze nie zachodzg przestanki wymienione w ust. 2.

§9

1. Zakres dziatania komisji przetargowej obejmuje:

a) odczytanie warunkéw przetargowych,

b) sprawdzenie tozsamosci osob stawajgcych do przetargu i sporzadzenie listy uczestnikoéw przetargu,

c) potwierdzenie wniesienia wadium,

d) dopuszczenie do uczestnictwa w przetargu jedynie osob, ktore spetnity warunki okreslone w § 3.

e) podanie charakterystyki mieszkania (potozenie, kondygnacja i ewentualnie inne dane),

f) podanie wysokosci postgpien,

g) przeprowadzenie licytaciji,

h) sporzgdzenie protokotu przetargowego.

Prowadzgcym przetarg jest przewodniczgcy Komisji Przetargowe;,

W przypadku, gdy przedmiotem ogfoszonego przetargu jest wiecej niz jeden lokal mieszkalny

postepowanie przetargowe prowadzi si¢ oddzielnie dla kazdego z nich w kolejnosci uwidocznionej

w ogtoszeniu przetargowym.

4. Przewodniczacy podaje kwote wywotawczg i informuje uczestnikow przetargu, ze po trzecim wywotaniu
najwyzszej zaoferowanej kwoty dalsze postgpienia nie zostang przyjete.

5. Uczestnicy przetargu, ktdrzy spetniajg warunki przetargu, otrzymujg karte uczestnictwa z numerem,
uprawniajgcg do udziatu w przetargu. Karte nalezy zachowa¢ do gtosowania i ewentualnego zwrotu
wadium.

6. Podczas licytacji obowigzuje cisza, w celu rzetelnego przeprowadzenia przetargu.

7. Nie dozwolone jest zabieranie gtosu przez uczestnikéw przetargu, przerywanie licytacji, pod rygorem
wykluczenia takiego uczestnika z przetargu.

8. Uczestnicy przetargu zgtaszajg ustnie kolejne, coraz to wyzsze kwoty, dopdki mimo trzykrotnego
wywotania nie ma dalszego zgtoszenia.

9. Po ustaniu zgtaszania postgpien przewodniczacy komisji przetargowej wywotuje trzykrotnie ostatnig
zaoferowang kwote i zamyka przetarg, a nastepnie ogtasza numer karty uczestnictwa zwyciezcy
przetargu.
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§ 10

1. Przetarg jest wazny, jezeli zgtosito w nim udziat co najmniej dwdch uczestnikéw i chociaz jeden z nich
zaoferowat co najmniej dwa postgpienia powyzej kwoty wywotawczej.

2. Cztonkowie Komisji przetargowej oraz osoby uczestniczace w charakterze urzedowym nie moga braé¢
udziatu w postepowaniu przetargowym.

3. W sali, w ktérej odbywa sig przetarg majg prawo przebywac tylko cztonkowie komisji przetargowej,
cztonkowie Rady Nadzorczej obserwujgcy przetarg i uczestnicy przetargu, ktérzy wptacili w terminie
wadium.

4. W przypadku mozliwosci organizacyjnych Komisja Przetargowa moze wyrazi¢é zgode na obecnosé
jednej osoby towarzyszacej licytantowi.

§ 11

1. Z przebiegu przetargu Komisja sporzadza protokdt, ktéry podpisujg wszyscy jej czionkowie oraz
uczestnik wygrywajacy przetarg.

2. Protokét ten powinien zawieraé:
1) skiad Komisji Przetargowej oraz cztonkéw Rady Nadzorcze;j,

2) miejsce i date przetargu,

3) oznaczenie lokalu stanowigcego przedmiot przetargu,

4) cene wywotawczg,

5) opis przebiegu licytacji (numery kart uczestnikéw i ich kolejnych przebic),
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6) wysokos¢ kwoty wylicytowane;j,

7) nieprzekraczalny termin wniesienia ceny nabycia,

8) imig i nazwisko, nr dowodu tozsamosci, miejsce zamieszkania, pesel uczestnika, ktory wygrat
przetarg oraz oswiadczenie o jego stanie cywilnym,

9) oswiadczenie osoby wygrywajacej przetarg, ze znane sg jej warunki ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego, w szczegdlnosci dotyczgca obowiazkéw uczestniczenia
w wydatkach zwigzanych z eksploatacja, utrzymaniem lokalu i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnej (w tym kosztéw zarzadu), jak réwniez stanowigcych mienie spotdzielni zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami i Statutem Spotdzielni,

10) ewentualne wnioski i oswiadczenia oséb obecnych przy przetargu,

11) ewentualng wzmianke o odwotaniu, uniewaznieniu lub odstgpieniu od przetargu,

12) podpisy cztonkoéw Komisji, cztonkéw Rady Nadzorczej oraz uczestnika wygrywajgcego przetarg.

§12

1. Osoba wygrywajgca przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu obowigzana jest w terminie
do 30 dni kalendarzowych wptaci¢ kwote nabycia zaoferowang w przetargu oraz zlozyé wniosek
0 ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu.

2. Jezeli osoba wygrywajgca przetarg wystgpita o kredyt bankowy na pokrycie ceny nabycia lokalu,
zobowigzana jest w terminie okre$lonym w ust. 1, w przypadku nie wniesienia wptaty, przedtozy¢
promese udzielenia kredytu wystawiong przez bank. Woéwczas optaty eksploatacyjne spoczywac beda
na nabywcy.

3. Spétdzielnia wyznacza termin nie diuzszy niz 1 miesigc od ztozenia wniosku na zawarcie notarialnej
umowy ustanowienia odrebnej witasnosci lokalu. Woéwczas tez nastepuje protokolarne przekazanie
lokalu.

4. Zarzad Spétdzielni zawrze akt notarialny ustanawiajgcy odrebng wtasnosé lokalu w terminie 21 dni
od daty wpfaty kwoty wylicytowanej przez osobe wygrywajgca przetarg.

5. Wynagrodzenie notariusza za og6t czynnosci notarialnych, koszty sadowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym, obcigzajg zainteresowanego, na rzecz ktérego nastepuje ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu.

6. Obowigzek uiszczania optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2 i 5 Ustawy powstaje od daty
protokolarnego przekazania lokalu, zgodnie z postanowieniami Statutu — z wyjatkiem §12 ust. 2
regulaminu.

7. Nie speinienie warunkéw okreslonych w ustepie 1 jak réwniez nie przystapienie do zawarcia
notarialnej umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu powoduje utrate wadium i uprawnia
Spotdzielnie do odstgpienia od zawarcia umowy.

§13

1. Wadium zostaje zwr6cone: z zastrzezeniem ust. 2, w terminie 3 dni roboczych od dnia:

a) odwotania lub uniewaznienia przetargu

b) zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym, tj. gdy nie zastaty spetnione warunki okreslone
w § 10 ust. 1,

c) po rezygnacji uczestnika z udziatu w przetargu, jesli nastgpito to przed licytacja

d) wykluczenia uczestnika z przetargu.

Wadium wniesione przez wygrywajgcego przetarg zostaje zaliczone na poczet wylicytowanej kwoty.

W przypadku nie dokonania wptaty wylicytowanej kwoty w terminie okreslonym w § 12 ust. 1 wadium

przepada.

W™

§14

1. W przypadku, gdy pierwszy przetarg zakorczyt sie wynikiem negatywnym, Zarzad przeprowadza drugi
przetarg ustny nieograniczony.
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2. Jezeli drugi przetarg zakonczyt sig wynikiem negatywnym, Zarzad organizuje kolejny przetarg.

3. W przypadku nieskutecznosci trzech kolejnych przetargéw Zarzad moze zleci¢é wykonanie wyceny
innemu rzeczoznawcy majatkowemu.

. POSTANOWIENIA KONCOWE
§15

1. Komisja przetargowa ma prawo odwotania przetargu z przyczyn uniemozliwiajgcych prawidtowe
przeprowadzenie przetargu, a w szczegoélnosci w przypadku niewystarczajgcej liczby uczestnikow,
ktorzy wniesli wadium w wymaganym terminie i wysokosci.

2. Komisja przetargowa ma prawo odstgpienia od przetargu lub jego uniewaznienia bez podania
przyczyny, co moze nastgpi¢ przed ostatnim (trzecim) przebiciem.

3. Zarzad Spéidzielni moze odwotaé lub uniewazni¢ przetarg na kazdym jego etapie bez podania
przyczyny. Decyzje o uniewaznieniu przetargu podejmuje Zarzad w formie uchwaty wraz z pisemnym
uzasadnieniem. Uniewaznienie przetargu moze nastgpi¢ na wniosek Komisji lub po ujawnieniu
naruszenia postanowien § 8

4. Do przypadkéw nie ujgtych w Regulaminie stosuje sie odpowiednio przepisy prawa.

5. Zarzad Spodtdzielni rozpatruje ewentualne zastrzezenia i zatwierdza kwestionowany protokét
przetargowy od strony formalno-prawnej w terminie 7 dni od dnia przetargu.

§ 16

1. Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 17.10.2017 roku uchwata
nr 170/XI11/2017 i ma moc obowigzujgca z dniem podjecia uchwaty.

2. Traci moc Regulamin przetargu na ustalenie warunkéw nabycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Mistrzejowice” przyjety w dniu 10 lutego 2009 r. uchwata
nr 250/1X/2009.



