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row, ul Py Rondie ] 1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Nazwa Spéldzielni brzmi: Spoldzielnia Mieszkaniowa ,, MISTRZEJOWICE” w Krakowie.
Spoldzielnia Mieszkaniowa ,MISTRZEJOWICE” w Krakowie, zwana dalej
»Spoldzielnia”, dziata na podstawie przepisow:

ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (jedn. tekst: Dz.U. z

2018 r., poz. 845),

ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 roku - Prawo spéldzielcze (jedn. tekst: Dz.U. z 2017 r.,

poz. 1560 z p6zniejszymi zmianami),

ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (jedn. tekst: Dz.U. z 2018 r, poz.

716},

innych ustaw,

postanowien niniejszego Statutu.

§2
Siedziba Spotdzielni jest Krakow.
Adresem Spoldzielni jest: 31-610 Krakow, os. Tysiaclecia 42.
Terenem dziatania Spétdzielni jest obszar Rzeczpospolitej Polskiej.
Majatek Spoéidzielni jest prywatna wlasnoscia jej cztonkow.
Spotdzielnia moze sie zrzeszaé w zwiazkach spoOldzielczych oraz przystepowaé do innych

organizacji spolecznych.

§3
Celem Spoldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkéw oraz ich rodzin,
przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych albo lokali o innym
przeznaczeniu, a takze zaspokajanie potrzeb spoltecznych, o$wiatowych i kulturalnych oséb
zamieszkujacych w nieruchomo$ciach zarzadzanych przez Spoidzielnie.
Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:
1) zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi mienie Spoldzielni,
2) zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi wlasnosé czlonkéw Spoétdzielni, nabytymi
na podstawie ustawy,
3) zarzadzanie nieruchomo$ciami nie stanowiacymi jej mienia lub mienia czlonkdéw Spoétdzielni,
na podstawie umowy zawartej z wiascicielem (wlascicielami) tych nieruchomosci,

4) wynajem nieruchomos$ci na wlasny rachunek,
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5) wspieranie dziatalnosci spoleczno-kulturalnych instytucji  dzialajacych na terenie

administrowanych osiedli,
6) budowanie garazy na zasadach odrebnej wiasnodci,

7) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz czlonkéw odrebnej

wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym

przeznaczeniu,

takze ulamkowego wudzialm we wspdtwlasnoSci w  garazach

wielostanowiskowych,

8) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych sie w tych budynkach

lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

§4

1. Dla realizacji celow i zadan okreslonych w § 3 Statutu, Spéldzielnia:

1) zarzadza nieruchomos$ciami stanowiacymi jej mienie lub mienie czlonkéw Spoétdzielni

oraz nieruchomosciami oddanymi jej w =zarzad na podstawie umowy zawartej

z wiascicielami tych nieruchomosei,

2) prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza zwiazang bezposrednio z przedmiotem dzialalnosci

Spétdzielni,

3) nabywa potrzebne jej tereny na wlasno$¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

4) prowadzi dzialalnoéé¢ inwestycyjna,

2. Spoldzielnia nic moze odnosié korzy$ci majatkowych kosztem czlonkéw, w szczegdlnosci

z tytulu przeksziatcen praw do lokali.

§5

Ilekro¢ w niniejszym Statucie jest mowa, bez blizszego okreslenia, o:

1) ,.Spétdzielni” -

2) ,,Statucie” -

3) ,Zarzadzie” -

4) ,Radzie” -

5) ,czlonku” —

6) ,ustawie” —

7 .lokalu” -

rozumie sie przez to Spotdzielnie Mieszkaniowa ,, MISTRZEJIOWICE”

w Krakowie

rozumie si¢ przez to niniejszy Statut Spoldzielni Mieszkaniowej
~MISTRZEJOWICE” w Krakowie;

rozumie si¢ przez to Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,, MISTRZEJOWICE”
w Krakowie;

rozumie si¢ przez to Rade Nadzorcza Spéldzielni Mieszkaniowej
-MISTRZEJOWICE” w Krakowie;

rozumie si¢ przez to czfonka Spéldzielni Mieszkaniowej ,, MISTRZEJOWICE”
w Krakowie;

rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdéidzielniach
mieszkaniowych (jedn. tekst: Dz.U. z 2018 r., poz. 845),

rozumie si¢ przez to samodzielny lokal mieszkalny iub lokal o innym
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8) ,lokalu o innym
przeznaczeniu”

9} ,spéldzielczych

prawach do lokali”

10) ,,wartosci

rynkowej lokalu”

11) ,,ekspektatywie”

lub ,ekspektatywie

wlasno$ci™

12),,0s0bie bliskiej” -

13),,uzytkowniku

Jokalu®

14),,lokalu

zamiennym”

15),,nieruchomoseci” —

16) ,,nieruchomosci

wspolnej”

przeznaczeniu, o ktérych mowa w przepisach ustawy powolanej w § 1 ust. 2 pkt
a Statutu,

rozumie sig przez to lokal uzytkowy lub garaz,

rozumie si¢ przez to spédldzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych lub

spotdzielcze wilasnodciowe prawa do lokali mieszkalnych lub lokali o innym

przeznaczeniu,

rozumie sie przez to warto$¢é lokalu okreSlona przez rzeczoznawce

majatkowego na podstawie przepisow Dziatu IV Rozdziatu 1 ustawy z dnia 21

sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (jedn. tekst: Dz.U. z 2018 r.,

poz. 121 z pdzniejszymi zmianami)

rozumie si¢ przez to powstajace z chwila zawarcia umowy o budowg¢ lokalu

roszczenie czlonka Spéldzielni o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu

(,.ekspektatywa odrebnej wlasnosci lokalu™),

rozumie si¢ przez to zstgpnego, wstgpnego, rodzenstwo, dzieci rodzefistwa,

malzonka, osobe przysposabiajaca i przysposobiona oraz osobe, ktora pozostaje

faktycznie we wspolnym pozyciu,
rozumie si¢ przez to osobe, ktorej przystuguje tytul prawny do lokalu,

a w szczegllnosei spoldzielcze prawo do lokalu lub prawo wilasnosci lokalu Iub

najemce.

rozumie sie przez to lokal znajdujacy sig¢ w tej samej miejscowosci, w ktdrej

jest polozony lokal dotychczasowy, wyposazony w co najmniej takie

urzadzenia techniczne, w jakie byl wyposazony lokal uzywany dotychczas,

o powierzchni pokoi takiej jak w lokalu dotychczas uzywanym; warunek ten

uznaje si¢ za spelniony, jezeli na czlonka gospodarstwa domowego przypada 10

m? powierzchni tacznej pokoi, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego - 20

m? tej powierzchni

rozumie si¢ przez to:

1) nieruchomoéci zabudowane budynkami lub innymi obiektami budowlanymi
oraz lokale shizace do prowadzenia dzialalnoSci administracyjnei,
handlowej, ustlugowej, spotecznej, odwiatowej i kulturalnej,

2) nieruchomo$ci zabudowane urzadzeniami infrastruktury techniczﬁej
oraz urzadzenia i sieci technicznego uzbrojenia terenu, zwigzane
z funkcjonowaniem osiedla,

3) nieruchomoéci niezabudowane.

nalezy przez to rozumie¢ grunt, oraz czgci budynku i urzadzenia, ktére nie

stuza wylacznie do uzytku whascicieli 1okali .
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17) ,,pomieszczeniu — nalezy przez to rozumieé pomieszczenie zajmowane na podsj’cawileg tsyltu%ﬁ
przynaleinym” prawnego do lokalu, stanowigce czg$¢ sktadowa lokalu, choéby nawet do niego

bezposrednio nie przylegala lub byla potozona w granicach nieruchomoséci
gruntowej poza budynkiem
18),,remoncie” - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie w istniejacym obiekcie budowlanym robét
budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a nie
stanowiacych eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, przy czym dopuszcza
si¢ stosowanie wyrobow budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym,
19),,modernizacji” - nalezy przez to rozumie¢ trwale ulepszenie istnigjacego budynku lub lokalu

przez co zwigksza sig warto$¢ uzytkowa budynku lub lokalu,

20),,wlascicielu - nalezy przez to rozumie¢ osobg fizyczng lub prawna, ktora posiada odrebna
lokalu” wiasnosc¢ lokalu,

21),,funduszu - nalezy przez to rozumieé fundusz przeznaczony na remonty zasobow,
remontowym” pochodzacy z odpiséw na ten fundusz obciazajacy koszty gospodarki zasobami

mieszkaniowymi oraz z innych zrédel okreslonych w Statucie.

II. CZLONKOWIE SPOLDZIELNI

IL.1. Powstanie czionkostwa.
§6

1. Czlonkiem spoldzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnoéci do czynnosci prawnych
albo miata ograniczona zdolnos¢ do czynnosci prawnych, ktorej przyshuguje spoldzieleze prawo
do lokalu, roszczenie o ustanowienie spiltdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
lub ekspektatywa wlasnosci.

2.  Czlonkami Spéldzielni sa oboje matzonkowie, jezeli spoldzielcze prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspolnie ubiegajg si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo jezeli ekspektatywa wiasnosci przystuguje im
wspolnie.

3.  Czlonkiem Spoldzielni jest takze osoba prawna, ktérej przysluguje spoldzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa.

4.  Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ takze osoba, ktdra nabyla prawo odrebnej wlasnoéci lokalu, nie
bedac cztonkiem Spoldzielni,

9. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do Iokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu
albo ekspektatywa nalezy do kilku 0séb, czionkiem spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba
ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych
wyboru dokonuje Spoldzielnia, chyba ze w wyznaczonym przez Spéldzielnie terminie, nie

dtuzszym niz 12 miesigcy, uprawnieni wystapili do sadu o rozstrzygniecie.
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Czlonkostwo w Spétdzielni powstaje z chwilg:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy,

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnociowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczeSniej,

5) uptywu terminu jednego roku od wygasniecia spoltdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
jezeli przed uptywem tego terminu tylko jedna uprawniona osoba fizyczna zlozyla pisemne
zapewnienie 0 gotowoéci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego,

8) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad lub dokonania wyboru przez Spétdzielnig osoby
fizycznej, ktorej przypadnie spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu, jezeli przed uptywem
tego terminu wigcej niz jedna uprawniona osoba fizyczna zlozyla pisemne zapewnienie
o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego.

§8

Wiasciciel odrebnego lokalu, niebedacy czlonkiem Spéldzielni, ubiegajacy sig o przyjgcie

w poczet czlonkéw Spoldzielni, skiada deklaracje cztonkowska w formie pisemnej pod rygorem

niewaznosci.

W imieniu osoby fizycznej niemajacej pelnej zdolno$ci do czynnosci prawnych, deklaracjg

czlonkowska sklada jej przedstawiciel ustawowy (rodzice, opiekun, kurator).

§9
Deklaracja powinna zawiera¢ imig, nazwisko i adres zamieszkania oraz numer PESEL,
a w przypadku 0s6b prawnych — nazwe, siedzibg oraz numer w Krajowym Rejestrze Sadowym lub
innym rejestrze, do ktorego osoba prawna ubiegajaca si¢ o przyjecie w poczet czlonkdéw jest
wpisana.
Osoba ubiegajaca si¢ o przyjecie w poczet czlonkéw moze podaé adres do korespondencji, w tym

adres e-mail.

§10
O przyjeciu w poczet cztonkéw Spotdzielni decyduje Zarzad.
Uchwale w sprawie przyjecia w poczet czlonkéw Zarzad obowiazany jest podja¢ w ciggu

1 miesigca.
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Przyjecie w poczet czlonkéw powinno byé stwierdzone na deklaracji podpisem Rudth & Siitowt-78

Zarzadu lub osob do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaly o przyjeciu.

§ 11
Osobe, ktora zlozyla deklaracjg, nalezy zawiadomi¢ o tresci uchwaty Zarzadu w ciggu 2 tygodni
od jej podjecia.
Zawiadomienia o odmowie przyjecia w poczet czlonkéw Spéldzielni powinny zawierad
uzasadnienie i pouczenie o tresci ust. 3.
Osoba, ktorej odmowiono przyjecia w poczet czlonkow moze w ciagu 2 tygodni od otrzymania
zawiadomienia 0 odmowie wnie$¢ odwotanie do Rady Nadzorczej. Rada Nadzorcza obowiazana
jest rozpatrzy¢ to odwolanie w ciagu 2 miesigcy od jego wniesienia. Uchwata Rady Nadzorczej
koniczy postgpowanie przed organami Spoétdzielni.
Postanowienia ust. 2 dotyczace zawiadomienia o tre$ci uchwaly i jej uzasadnienia stosuje sie

odpowiednio.

§12

Zarzad prowadzi rejestr czlonkéw Spétdzielni zawierajacy:

1) ich imiona i nazwiska, miejsce zamieszkania, a dla czlonkéw bedacych osobami prawnymi —
ich nazwg i siedzib¢ oraz numer w Krajowym Rejestrze Sadowym lub innym rejestrze,
do ktorego osoba prawna ubiegajaca sie o przyjecie w poczet czlonkdw jest wpisana,

2) date przyjecia w poczet cztonkdw,

3) date ustania czlonkostwa.

Czlonek Spéldzielni obowiazany jest zawiadomi¢ o zmianie jego danych podlegajacych wpisowi

do rejestru cztonkdw.

Czlonek Spéldzielni i jego malzonek, wierzyciel cztonka lub wierzyciel Spétdzielni maja prawo

przeglada¢ rejestr.

I1.2. Wpisowe i udzialy.

§13
Poczawszy od dnia 9 wrze$nia 2017 r. Spotdzielnia nie pobiera wpisowego i udzialow,
Wpisowe i udzialy nalezne do dnia 8 wrzesnia 2017 r. podlegaja wplacie wedlug poprzednio

obowiazujacych zasad.

§ 14
W razie utraty cztonkostwa Spoéldzielnia zwraca osobie uprawnionej wplacony uprzednio

udzial. Wpisowe nie podlega zwrotowi.
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Udzial bylego czlonka Spoéldzielni wyplaca si¢ w wartoSci nominalneg) w terminie

3 miesiecy od daty zatwierdzenia sprawozdania finansowego.

IL.3. Prawa i obowigzki czionkow.

§15

Czlonkowi Spoldzielni przysiuguja uprawnienia wynikajace z postanowien, przepiséw

ustawy, Prawa spétdzielczego, innych ustaw oraz Statutu.

Czlonek Spétdzielni uprawniony jest w szczego6lnosci do:

1) udzialu w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez pelnomocnika,

2) wybierania i bycia wybieranym do organdéw Spoldzielni, z wylaczeniem czlonkéw, ktorzy nie
posiadaja petnej zdolnoéci do czynnosci prawnych,

3) czynnego udzialu w Zzyciu Spoldzielni i zglaszania wnioskéw w sprawach zwigzanych
z realizacja przez Spétdzielnig jej zadan,

4) otrzymania w sposob wskazany w ustawie i Statucie:

- informacji o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

- informacji o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal, ktére beda
przedmiotem Walnego Zgromadzenia, oraz

- informacji o prawie cztonka do zapoznania si¢ z wytozonymi dokumentami,

5) zadania, w trybie okreSlonym w ustawie i Statucie, zwolania Walnego Zgromadzenia,
zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku Walnego Zgromadzenia, zgtaszania projektow
uchwat oraz poprawek do projektow uchwal Walnego Zgromadzenia,

6) zaskarzenia uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodno&ci z przepisami prawa
lub Statutu,

7) otrzymania od Spoldzielni odpisu statutu i obowiazujacych w Spéldzielni regulamindéw
oraz kopii uchwatl organéw Spéldzielni i protokoléw obrad organdéw Spoldzieini, protokotow
lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez
Spoétdzielnig z osobami trzecimi,

8) odwolywania sic w postgpowaniu wewngtrzspétdzielczym od uchwat podjetych przez organy
Spotdzielni oraz dochodzenia przystugujacych praw na drodze sadowej,

9) korzystania, wraz z osobami wspOlnie zamieszkujacymi, z wszystkich wspélnych
pomieszczen, urzadzen, ustug i swiadczen Spoldzielni,

10)zawarcia, w trybie okre§lonym w Statucie:

- umowy o budowg lokalu,
- umowy o ustanowienie prawa do lokalu,
11)zadania zawarcia umowy przeniesienia wlasnoéci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje

spoldzielcze prawo do lokalu, a takze utamkowego udzialu we wspotwlasnosci garazu
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12)zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci oplat zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomos$ci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowiacych mienie Spdidzielni,

13)kwestionowania zasadno$ci zmiany wysokosci optat,

14)zaznajomienia si¢ z rejestrem czionkow,

15)wynajecia lub oddania w bezplatne uzywanie catego lub czeSci lokalu mieszkalnego
bez potrzeby uzyskania zgody Spétdzielni.

3.  Spoéldzielnia moze odmoéwi¢ czlonkowi wgladu do umdéw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszaloby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa,
ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem
Spoldzielni i przez to wyrzadzi Spoldzielni znaczna szkodg¢. Odmowa powinna by¢
wyrazona na pismie.

4.  Spoéldzielnia moze odméwié czltonkowi wgladu do umow zawieranych z osobami trzecimi
w szczeglOlnoscl wowcezas, gdy umowy te zawieraja dane podlegajace ochronie na
podstawie ustawy o ochronie danych osobowych lub informacje stanowiace tajemnice
przedsigbiorstwa (osoby trzeciej) — zgodnie zustawa o zwalczaniu nieuczciwej
konkurencji, o ile przedsicbiorca ten zastrzegt poufno$¢ informacji zamieszczonych w
umowie.

5. Czlonek, ktéremu odmowiono wgladu do umdéw zawieranych przez Spéldzielnig
Z osobami trzecimi, moze zlozy¢ wniosek do Sadu o zobowiazanie Spoéldzielni
do udostepnienia tych umow. Wniosek nalezy zlozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia
dorgczenia czlonkowi pisemnej odmowy.

6. Koszty sporzadzania odpisow i kopii dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 7,
z wyjatkiem Statutu i regulamindéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa czlonek

Spoidzielni wnioskujacy o ich otrzymanie. Zasady odptatnosci ustala Zarzad.

§16
Czlonek jest obowiazany w szczegdlnosci:
1) stosowa¢ si¢ do postanowien Statutu i opartych na nim regulaminéw — a w szczegdlnosci
regulaminu porzadku domowego — oraz uchwat organow Spotdzielni,
2) wnie§¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany w wymaganej wysokodci, jezeli ubiega sig
o zawarcie ze Spoldzielnia umowy o budowg lokalu lub o ustanowienie na jego rzecz
spotdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrgbnej wlasnoscei lokalu,
3) regularnie uiszczaé oplaty za uzywanie nalezacych do niego lokali w wysokosci okre§lonej
przez Spoldzielnie,
10
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4)
5)
6)
7)

8)

9)

zawiadamiaé Spétdzielnig o zmianie danych zawartych w deklaracji i we wniosku ztozonym w
zwiazku z ubieganiem si¢ 0 zawarcie umowy o budowg lokalu,

zawiadamia¢ Spoldzielnie o zmianie ilosci 0sob zamieszkalych w lokalu

utrzymywac swdj lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,

zawiadomié¢ Spoéldzielnic o wynajmowaniu lub oddaniu w bezplatne uzywanie lokalu
mieszkalnego, jezeli miatoby ono wplyw na wysoko$¢ oplat na rzecz Spoéldzielni,

udostepnié niezwlocznie lokal w celu usunigcia awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej
bezposrednio powstaniem szkody,

udostgpni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach
réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu

niezbednych prac i ich wykonania,

10)po wczedniejszym uzgodnieniu terminb udostepnic lokal w celu zastgpczego wykonania przez

Spotdzielnie prac obciazajacych czlonka Spétdzielni,

11)udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci technicznej zainstalowanych w tym lokalu

urzadzef pomiarowych i podzielnikéw oraz dokonania odczytu wskazan tych urzadzen,

12)pokrywaé koszty zadania inwestycyjnego w czeSci przypadajacej na jego lokal

poprzez wniesienie wkladu budowlanego okreslonego w umowie.

II.4. Ustanie cztonkostwa.

§ 17

1.  Czonkostwo Spéldzielni ustaje w razie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

wypowiedzenia cztonkostwa przez wlasciciela lokalu,

wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

zbycia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

zbycia prawa odrebnej whasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie,

zbycia ekspektatywy lub udzialu w tym prawie,

rozwiazania umowy o budowg lokalu,

podjecia uchwaly przez wigkszosé wiaseicieli lokali w budynku fub budynkach potozonych w
obrebie danej nieruchomos$ci, obliczana wedlug wieclkosci udzialéw w nieruchomosci
wspolnej, ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspélna beda
miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali,

jezeli w budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci zostala
wyodrebniona wlasnos¢ wszystkich lokali,

smierci czlonka Spétdzielni,

10) ustania osoby prawnej.

2, Jezeli cztonkowi przystuguje wiecej niz jeden tytul prawny do lokalu bedacy podstawa uzyskania

czlonkostwa, utrata czionkostwa nastgpuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytulow

11
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prawnych do lokali. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do czlonka, ktéry jest strong umowy lub

umow o budowe lokalu lub lokali.

§18

Wiasciciel odrgbnego lokalu moze w kazdym czasie wystapi¢ ze Spotdzielni, sktadajac o$wiadczenie
0 wypowiedzeniu czlonkostwa. Wypowiedzenie powinno byé zlozone w formie pisemnej pod
rygorem niewazno$ci. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna si¢ pierwszego dnia
miesiaca kalendarzowego nastgpujacego po miesigcu, w ktdrym oéwiadczenie o wypowiedzeniu
zostato zlozone. Za dzien wystapienia uwaza si¢ pierwszy dziefi po uptywie terminu wypowiedzenia.
Termin moze ulec skroceniu za porozumieniem stron.

Cofnigcie wypowiedzenia ze Spdétdzielni moze nastapié za zgody Zarzadu najpdZniej w ostatnim

dniu przed uplywem terminu wypowiedzenia (zgodnie z art. 63 i nastepne k.c.).

§19
W ciagu 3 miesigcy po wygasnigeiu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktorym
przystugiwalo spotdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa
swoje od nich wywodza, sa obowiazane do oprdznienia lokalu.
Na Spéldzielni nie ciazy obowiazek dostarczenia innego lokalu.
Przepis ust. 1 stosuje sig¢ odpowiednio w wypadku wygasniecia tytutu prawnego do korzystania z

lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inaczej.

§20
Czlonka zmartego skresla sig z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia zgonu.
Osobe prawna bedaca czlonkiem Spoldzielni skreéla sie ze skutkiem od dnia jej wykre§lenia

z rejestru sadowego.

IL5. Postepowanie wewngqtrzspoldzielcze.

§ 21
W trybie postgpowania wewnatrzspotdzielczego rozpatrywane sa sprawy wynikajace ze stosunku
czlonkostwa oraz sprawy dotyczace oplat i odpiséw na fundusz remontowy, o ktérych mowa w §
84 — § 87 Statutu, z wyjatkiem oplat niezaleznych od Spotdzielni.
Whniosek czlonka, zlozony w sprawach migdzy czlonkiem a Spoéldzielnia, powinien byé
rozpatrzony w ciagu 1 miesiaca.
Jezeli rozpatrzenie wniosku w tym terminie nie bedzie mozliwe ze wzgledu na jego
skomplikowanie i pracochlonnosé, Zarzad obowiazany jest zawiadomié o tym zainteresowanego
czlonka, wskazujac jednoczesnie termin, w ktdrym wniosek zostanie rozpatrzony. Termin ten nie
moze by¢ dhuzszy niz 3 miesiace.

12
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O sposobie zatatwienia wniosku czlonek powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciagu 2 tygodni
od jego rozpatrzenia przez Zarzad.

Pismo zawiadamiajace o negatywnym zalatwieniu wniosku powinno zawieraé uzasadnienie oraz
pouczenie o trefci § 23 Statutu i o skutkach nie zachowania okre§lonego tam terminu.

Uchwaly organéw Spéldzielni, ktérych dorgczenie przewiduje statut, powinny byé dorgczone
za potwierdzeniem odbioru.

Spoldzielnia dorgeza czlonkowi pisma pod wskazany przez niego adres. Pisma zwrécone
na skutek nie zgloszenia przez czlonka zmiany adresu, uwaza si¢ za dorgczone prawidlowo.

W takim przypadku za dzien dorgczenia uznaje si¢ dzief zwrotu przesytki przez pocztg.

§23
Czlonkowi stuzy prawo wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w terminie 2 tygodni
od zawiadomienia go o stanowisku Zarzadu w sposob okreslony w § 22 Statutu.
Rada Nadzorcza powinna rozpatrzy¢ odwotanie w ciagu 2 miesigcy od jego wniesienia,
Zainteresowany czlonek powinien by¢é zawiadomiony o czasie i migjscu posiedzenia Rady
Nadzorczej przynajmniej na 7 dni przed terminem posiedzenia, na ktérym bedzie rozpatrywane
jego odwolanie.
Nieobecnoéé zainteresowanego czionka nie wstrzymuje rozpatrzenia sprawy, jezeli zostal on
zawiadomiony w sposdb okreslony w ust. 3. To samo dotyczy sytuacji, w ktorej zawiadomienie
nie moglo by¢ doreczone, poniewaz cztonek nie zawiadomit Spotdzielni o zmianie adresu.
Uchwata Rady Nadzorczej jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym. Odpis tej
uchwaly dorecza si¢ zainteresowanemu czlonkowi w ciggu 2 tygodni od jej podjecia

wraz z uzasadnieniem.

§24
Od uchwaly w sprawie migdzy czlonkiem a Spétdzielnia podjgtej w pierwszej instancji przez Radg
Nadzorcza, czlonkowi stuzy prawo wniesienia odwotania do Walnego Zgromadzenia w terminie
30 dni od daty otrzymania odpisu uchwaty.
Odwotanie powinno byé rozpatrzone przez najblizsze Walne Zgromadzenie, jezeli zostalo

doreczone Spétdzielni przynajmniej na 30 dni przed terminem Zebrania.

§25
Postanowienia statutu o postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym nie ograniczaja dochodzenia przez
cztonkéw ich praw na drodze sadowej.
W przypadku zaskarzenia przez czlonka uchwaly w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym

i sadowym, postgpowanie wewnatrzspétdzielcze ulega umorzeniu.

13
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3. W przypadku wniesienia przez czionka odwotania w postgpowaniu vsewnq zsp()]id7 ‘}el’ézzﬁﬁgb?égm

przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego postgpowania,
jednakze przez okres nie dluZszy niz rok od dnia, w ktdrym organ odwolawczy powinien

rozpatrzy¢ odwotanie.

ITII. ZASPOKAJANIE POTRZEB MIESZKANIOWYCH

IIL.1. Postanowienia ogolne

§26
Dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw, Spétdzielnia moze:

1) ustanawia¢ na rzecz czlonkéw spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowiacych wlasno$¢ lub wspoétwlasnos§é Spotdzielni,

2) ustanawiaé¢ na rzecz czlonkdéw prawo odrebnej whasnoéci lokalu mieszkalnego lub lokalu
oinnym przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspélwlasnosci w garazu
wielostanowiskowym w budynkach stanowiacych wlasno$é lub wspotwlasnosé Spotdzielni,

3) zbywa¢ prawo odrebnej wlasnosci lokali mieszkalnych pozostajacych w  dyspozycji
Spoldzielni, do ktérych wygasly prawa spdkdzielcze dotychezasowych uzytkownikow lokali,

4) wynajmowaé czlonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach
stanowigcych wiasno$¢ lub wspotwlasnosdé Spotdzielni,

5) w ramach mozliwosci realizowa¢ zamiane lokalu mieszkalnego o statusie lokatorskim na inny
lokal mieszkalny rowniez o statusie lokatorskim,

6) budowac¢ lokale mieszkalne w celu ustanowienia na rzecz czionkéw prawa odrgbnej whasnosci

lokalu mieszkalnego albo lokalu o innyin przeznaczeniu,

II1.2. Budowa lokali

§ 27
1.  Podejmowanie przez Spoldzielni¢ przedsiewzieé inwestycyjnych wymaga zgody Walnego
Zgromadzenia w formie uchwaly z okre§leniem Zrddla finansowania inwestycji.
2.  Rada Nadzorcza zatwierdza zalozenia organizacyjno-finansowe inwestycji.
3.  Zalozenia organizacyjno - finansowe inwestycji powinny rozstrzygaé w szczegblnosei:
1} krag oséb (nabywcow), na rzecz ktorych ustanawiane beda tytuly prawne do lokali w ramach
realizowane] inwestycji,
2) standard techniczny i funkcjonalno — uzytkowy budynkéw i lokali,

3) organizacje obstugi procesu inwestycyjnego.
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1.

§28

Przed rozpoczeciem kazdej inwestycji mieszkaniowej Rada Nadzorcza zatwierdza plan rzeczowo

finansowy inwestycji oraz uchwala regulamin rozliczania inwestycji mieszkaniowej i ustalania

kosztu budowy poszczegolnych lokali, zawierajacy:

1) okreSlenie zakresu rzeczowego inwestycji,

2) okreslenie rodzajowe wydatkow zaliczanych do kosztow tej inwestycii,

3) ustalenie kosztdw ewidencjonowanych i rozliczanych indywidualnie dla kazdego budynku
wchodzacego w zakres zadania inwestycyjnego oraz kosztow ewidencjonowanych wspdlnie
dla dwdéch lub wigcej budynkdw i rozliczanych metodami posrednimi.

4) zatwierdzenic obowiazujacych zasad podzialu kosztéw budowy lokali mieszkalnych
oraz lokali o innym przeznaczeniu, jeSli przewidziana jest ich realizacja w budynku
mieszkalnym,

5) okrelenie skladnikéw kosztéw budowy, ktdrych rozliczenie na poszczegdlne lokale nastapi
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tych lokali, a takze skladnikéw kosztow
kalkulowanych indywidualnie dla kazdego lokalu. kryteria rdZnicowania obcigzen
poszczegblnych mieszkan z tytutu ich cech funkcjonalno — uzytkowych (tzw. atrakcyjnosc),

6) zasady odpowiedzialnosci finansowej za nieterminowe dokonywanie wplat na poczet kosztow
budowy (kary umowne, przestanki rozwiazania umowy).

Regulamin, o ktorym mowa w ust. 1, powinien zosta¢ udostgpniony kazdej osobie ubiegajacej sig

o zawarcie ze Spoldzielnia umowy o budowe lokalu.

§29

Rozliczenia kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenia kosztu budowy poszczegdinych

lokali, dokonuje sie w dwoch etapach:

1) wstgpnie —~ w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentacji
technicznej i kosztorysu inwestorskiego,

2) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i kohcowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego,
obejmujacego budynki i towarzyszace im roboty zewngirzne, na podstawie zestawienia
kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spétdzielnie,

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktérych maja byé ustanowione prawa

okre$lone w § 30 ust. 2 Statutu stanowi podstawe do okre$lenia przez Spotdzielnie w zawieranych

umowach o budowe lokalu, wstepnej wysoko$ci wymaganego wkladu oraz wysokoéci i terminow
wnoszenia zaliczek na poczet wymaganego wkladu.

Wstepna wysokos¢ wkiadu oraz wysokoé¢ i terminy wnoszenia zaliczek na poczet wymaganego

wkladu mogg zosta¢ zmienione w formie aneksu do umowy ¢ budowe lokalu.

Koncowe rozliczenie zadania inwestycyjnego winno zostal sporzadzone przez Spoldzielnig

po zakonczeniu odbioru koncowego catosci robot budowlanych wchodzacych w zakres tego

15



SAD REJONOWY

dla Krakowa-Srédmiescia w i rakowie

X1 WYDZiAt GOSPODAR
rajowego Refestry Sqdogze;o

31-547 Krakow, ul. Przy Rondzie 7

tel. 12-619-51.72, 12.619.51-
zadania, nie po6zniej jednak niz w terminie 3 miesigcy od dnia uzyskania pozwo %:?11?11 ’8

na uzytkowanie tego budynku,

§30
Z osoba ubiegajaca si¢ o uzyskanie prawa do lokalu pochodzacego z nowej inwestycji,
Spoldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.
Umowa o budowe lokalu powinna zobowiazywac strony do zawarcia umowy o ustanowienie
odregbnej wlasnosci tego lokalu.

Umowa o budowg lokalu powinna by¢ zawarta w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

§ 31

Kazda umowa o budoweg lokalu powinna zawicraé zobowiazanie przewidziane w § 30 ust. 2

Statutu, a ponadto:

1) zobowiazanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej wlasnoéci lokalu do pokrywania
kosztow zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkladu
budowlanego okreslonego w umowie,

2} okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokoéci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okre$lenie kar umownych oraz innych zasad odpowiedzialnosci finansowej za nieterminowe
dokonywanie wptat na poczet kosztéw budowy,

5) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,

6) imienne oznaczenie oséb, ktdre wspdlnic z osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu ubiegaja si¢ o ustanowienie prawa do tego lokalu,

7) terminy realizacji inwestycji i harmonogram wnoszenia wplat.

Zobowiazanie osoby ubiegajacej sig¢ o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu do pokrywania

kosztéw zadania inwestycyjnego w czeSci przypadajacej na jej lokal, osoby ubiegajacej sie

o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu wypelnia przez wniesienie wktadu budowlanego.

Zaciagnigcie przez Spoldzielnig¢ kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu w formie

hipoteki moze nastapi¢ wylacznie na nieruchomoéci, dla potrzeb ktérej przeznaczone beda $rodki

finansowe pochodzace z tego kredytu, i wymaga pisemnej zgody wigkszosci tych czlonkdéw

Spotdzielni, ktérych prawa do lokali zwiazane sa z ta nieruchomoscia.

Szczegétowe okre§lenie postanowien przewidzianych w ust. 1 pkt. 2 i 3, winien zawieraé

regulamin, o ktorym mowa w § 28 Statutu.
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1.

Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czionka

Spoldzielni lub Spétdzielnig.

Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu w przypadku, gdy cztonek Spéldzielni

lub jego mastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat nastepujacych

warunkéw umowy, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego bylaby powaznie
utrudniona:

1) nie wni6st wymaganej zaliczki na poczet wkladu budowlanego,

2) zalega z wplatami na poczet kosztow budowy,

3) uchyla sie od dopelnienia formalnoéci (zlozenia o$wiadczen, dostarczenia dokumentéw), bez
ktérych Spéldzielnia nie moze uzyskaé kredytu bankowego albo pomocy budzetowej na
pokrycie czesci kosztow realizowanego zadania inwestycyjnego.

Przed ztozeniem o$wiadczenia o wypowiedzeniu umowy, Spéltdzielnia winna wyznaczy¢ czlonkowi

albo jego nastepcy prawnemu dodatkowy 10 - dniowy termin na wypelnienie zobowigzan.

Czlonek Spétdzielni moze wypowiedzie¢ umowe o budowg lokalu w przypadku, gdy:

1) wazrost rzeczywistych kosztéw budowy w trakcie realizacji zadania inwestycyjnego przekroczy
30 % wartos¢ budowy,

2) okreslony w umowie termin ukonczenia budowy zostanie przekroczony, z przyczyn zaleznych
od wykonawcy robét, o ponad 6 miesigey.

Przestanki przewidziane w ust. 4 nie obejmuja sytuacji, w ktérych wzrost kosztéw budowy zostat

spowodowany zmiana zastosowanych technologii, na wniosek (lub za zgoda) wigkszosci

czlonkéw, z ktérymi zawarto umowy 0 budowe lokalu w ramach tej inwestycji, ani tez sytuacji,
gdy termin ukofczenia budowy ulegl przesunieciu na skutek niekorzystnych warunkow
atmosferycznych albo koniecznoécei wykonania robot dodatkowych.

Spoldzielnia moze wyrazi¢ zgode na rozwiazanie umowy za obopélnym porozumieniem strom,

jezeli z uzasadnionych przyczyn osobistych (np. utrata pracy, Smier¢ osoby przewidzianej

do wspolnego z cztonkiem zamieszkania w budowanym lokalu) czlonek Spéidzielni nie jest

w stanie wypelniaé postanowiefi umowy lub nie jest nadal zainteresowany uzyskaniem prawa do

tego lokalu. Wyrazenie zgody moze nastapi¢ pod warunkiem wskazania przez czlonka Spétdzielni

nastgpcy prawnego, kiéry przejmie jego zobowiazania zwigzane z budowa lokalu.

Wypowiedzenie umowy moze nastapi¢é na 3 miesiace naprzéd, na koniec miesiaca

kalendarzowego.
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§33

Spoldzielnia obowigzana jest oglosi¢ przetarg na ustanowienie i przeniesienie odrebnej wiasnosci
lokalu, do ktorego wygasto spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, o ile lokal ten
nie zostanie nabyty w drodze pierwszenstwa przez uprawnionego cztonka Spéldzielni,

Ogloszenic przetargu winno nastapi¢ nie poézniej niz w ciagu 3 miesigcy od dnia oprdznienia
lokalu przez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej oraz przez zamieszczenie ogloszenia
na tablicach ogloszen w siedzibie Spotdzielni i na jej stronie internetowe;.

Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy
oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiggowym obciazaja osobe, na rzecz ktbrej

Spoldzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

HI.4, Zamiana lokali

§34
Czlonkowie Spéldzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze lokatorskie prawa do lokali, moga
dokonaé zamiany lokali.
Zamiana lokalu moze by¢ realizowana w ten sposéb, ze Spotdzielnia wyrazi zgode, aby dwach lub
wigeej cztonkoéw Spétdzielni dokonato umownej zamiany lokali.
Zarzad Spéldzielni moze odmoéwi¢ zamiany lokali, jezeli czlonek Spoéldzielni zalega

z jakimikolwiek oplatami na rzecz Spoétdzielni.

L5, Wynajmowanie lokali mieszkalnych i o innym prieznaczeniu

§35
Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne bedace w jej zasobach, do ktérych nie
ustanowita spoldzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wiasnoéci.
Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego nie rodzi po stronie najemcy roszczenia o przyjecie
w poczet czlonkow Spotdzielni.
Obciazenie lokalu mieszkalnego poprzez oddanie go w najem wymaga uchwaly Rady Nadzorczej.
Kolejne oddanie lokalu w najem nie wymaga ponownej zgody Rady Nadzorczej.
O zamiarze wynajecia lokalu mieszkalnego Zarzad Spoéldzielni obowiazany jest oglosié
zamieszczajac co najmniej jednokrotnie informacje w prasie lokalnej oraz na tablicach ogloszefi w

siedzibie Spétdzielni i na jej stronie internetowej.
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1.  Lokale o innym przeznaczeniu wolne w sensie prawnym Spdidzielnia moze imowac: osobom

fizycznym i prawnym.,

Warunki wynajmu lokali o innym przeznaczeniu sa okre$lone w umowie zawieranej
przez Spoldzielnie z najemeca. Umowa najmu wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznoSci.
Obciazenie lokalu o innym przeznaczeniu poprzez oddanie go w najem wymaga uchwaly Rady

Nadzorczej.

L6, Garaie

§37

Przepisy ustawy i postanowienia niniejszego Statutu dotyczace spoldzielczego wiasnosciowego prawa do

lokalu mieszkalnego stosuje sie odpowiednio do spétdzielczego wtasnoSciowego prawa do garazu.

§ 38

1. QGaraz moze by¢ uzytkowany wylacznie zgodnie z jego przeznaczeniem.

2. Uzytkownik garazu nie moze dokonywac przerdbek i zmian niezgodnych z przeznaczeniem garazu i

przepisami prawa budowlanego.

§ 39

Szczegbdlowe zasady uzytkowania garazu i rozliczania kosztéw z nim zwiazanych okresla regulamin

zatwierdzany przez Rade Nadzorcza.

IV. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

IV.1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

A, Powstanie prawa
§ 40
Przez umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spoldzielnia zobowiazuje sie oddaé osobie, na rzecz ktdrej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowiazuje si¢ wnie$¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszczac
oplaty okreslone w ustawie i w statucie. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
moze byé ustanowione na rzecz cztonka spdtdzielni albo czlonka spéldzielni i jego matzonka.
Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia umowy

miedzy osoba ubiegajaca sie 0 ustanowienie tego prawa a Spotdzielnia.
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3. Umowa o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego powinna byc
zawarta w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

4,  Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowiacym wilasnos¢ lub wspotwiasnosé Spotdzielni.

5.  Spodldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie podlega
dziedziczeniu ani egzekucji.

6.  Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do maltzonkéw.

7. Do ochrony sp&idzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o ochronie wlasnosci.

8. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka calego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spdldzielni, chyba Ze byloby to zwiazane ze zmiana sposcbu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajgcie lub oddanie w
bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysokos¢ optat na rzecz Spdldzielni, czionek obowigzany
jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosei.

9.  Spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego ustanowione przed 24 kwietnia 2001 r.
nadal istnieje na podstawie wydanych przydzialdw i nie wymaga zawarcia umowy wymienionej w

ust. 2 i ust. 3.

B. Wklad mieszkaniowy
§ 41
Czlonek Spoldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygaslo prawo przyshigujace innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy,
zwaloryzowany wedhug wartosci rynkowej lokalu, a niezaleznie od powyZszego zobowiazuje sig
do splaty dhugu obciazajacego ie osobe z tytuhn przypadajacej na nia czeSci =zaciagnigtego

przez Spoétdzielnig kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

C. Pierwszenstwo w nabyciu spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
§42

1.  Po ustaniu malZenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malZenstwa malzonkowie
zawiadamiaja spéldzielnig, ktéremu z nich przypadio spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

2. Do momentu zawiadomienia Spdéldzielni o tym, komu przypadlo spétdzieleze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktorych matzenstwo zostalo rozwiazane przez rozwod lub
uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za oplaty zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem jej

lokalu lub eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spoéldzielni.
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Z chwila $mierci jednego z malzonkdw, spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktore przystugiwalto obojgu matzonkom, przypada drugiemu malzonkowi.
Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw zmartego matzonka do dziedziczenia wkladu
mieszkaniowego.

§ 44
W przypadku wyga$niecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie $mierci uprawnionego lub wygasniecia z innych przyczyn, jego osobom bliskim
przystuguja roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego.
Do zachowania roszczen, o ktérym mowa w ust. 1, konieczne jest zlozenie w terminie jednego
roku pisemnego zapewnienia o gotowoSci zawarcia umowy © ustanowienie spoéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia sig¢ kilku uprawnionych,
rozstrzyga Spotdzielnia, chyba ze w wyznaczonym przez Spoéldzielni¢ terminie uprawnieni
wystapili do sadu o rozstrzygniecie.
Jezeli o roszczeniu o zawarcie umowy © ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego rozstrzygat sad, osoby, ktoére pozostawaly w sporze, niezwilocznie
zawiadamiajg o tym Spétdzielnig.
Do momentu zawiadomienia o tym, komu przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za oplaty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem
jej lokalu lub eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni.
Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okre$lonych w dotychczasowej
umowie o ustanowieniu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
Do chwili ustanowienia tytulu prawnego do lokalu na rzecz osoby trzeciej, osobie, ktorej
przystugiwato spoldzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu mieszkalnego, a ktorej prawo
wygasto z powodu nieuiszczania oplat zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem jej lokalu
lub eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spéldzielni, przyshuguje
roszczenie o ponowne ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

jezeli splaci Spoldzielni cate zadluzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

D. Wygasniecie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.
§45
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa:
1) w nastepstwie $mierci uprawnionego oraz
2) z innych przyczyn okreS§lonych w ustawie, w szczegdlnosci orzeczenia przez sad

o wyga$nieciu spdidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego z powodu:
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- zaleglosci z =zaplata oplat zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem jej lokalu
lub eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomoéci stanowiacych  mienie  Spéldzielni,
za okres co najmniej 6 miesiecy,
- razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo
- niewlasciwego zachowania tej osoby czyniacego korzystanie z innych lokali
lub nieruchomosci wspdlnej uciazliwym.
Jezeli w toku likwidacji postgpowania upadloéciowego albo postgpowania cgzekucyjnego
z nieruchomosci Spéldzielni nabywca budynku albo udziatu w budynku nie bedzie spétdzielnia
mieszkaniowa, spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu przeksztaica sie w prawo najmu.
W przypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inna spdldzielnie mieszkaniowa
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu nie wygasa, a bylemu czlonkowi Spéldzielni przystuguje

roszezenie o przyjecie do tej spétdzielni. !

E. Rozliczenia z tytulu wkladu mieszkaniowego
§46

Z zastrzezeniem § 47 Statutu, w wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego Spdldzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu.
Jednakze przystugujaca osobie uprawnionej warto$é rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spoldzielnig zgodnie z postanowieniami Statutu.

Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cze$¢ zobowiazah Spétdzielni
zwiazanych z budowa, w szczegdlnosci niewniesiony wktad mieszkaniowy, a jezeli Spétdzielnia
skorzystala z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z innych $rodkéw, potraca sie
réwniez nominalng kwotg umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal oraz
kwoty zaleglych oplat zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni, a takze koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu oraz koszty ogloszenia o przetargu.

Warunkiem wyplaty jest opréznienie lokalu.

§ 47
W przypadku wygadnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten
lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, Spétdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony
wklad mieszkaniowy albo jego wniesiona czg8¢, zwaloryzowane wedhig wartosci rynkowej
lokahu.
W roziiczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obciazajacego czlonka Spéldzielni z tytuhu

przypadajacej na niego czgSci zaciagnigtego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow
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3.

4.

budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

Warunkiem zwrotu warto$ci wkiadu mieszkaniowego albo jego czgsci jest:

1) wniesienic wkladu mieszkaniowego przez czlonka Spoltdzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przyshigujace innej osobie,

2) oprdznienie lokalu, chyba ze czlonek Spéldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wyrazi pisemna zgode na dokonanie wyplaty pomimo
nieoproznienia lokalu.

7 wkiadu mieszkaniowego potraca sie kwoty zalegtych optat zwiazanych z eksploatacja

i utrzymaniem jej iokalu lub eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie

Spotdzielni, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

§ 48

Roszczenie o zwrot wkiadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.

IV.2. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§49
Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest ograniczonym prawem rzeczowym. Jest ono
prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercdw i podlega egzekucji. Do egzekucji
ze spoldzielczego wilasnoSciowego prawa do lokalu stosuje sig odpowiednio przepisy o egzekucji z
nieruchomosci.
Zbycie spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad budowlany.
Dopéki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.
Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa cze$é spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostalym wspdétuprawnionym z tytulu wilasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czeSci wiasnoSciowego prawa dolokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lubzpodaniem im do
wiadomodci istotnych postanowief umowy niezgodnie z rzeczywistoscia jest niewazna.
Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zatoZzone oddzielne ksiggi wieczyste
dla spétdzielczego wiasnosSciowego prawa do lokalu.
Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanic przez czionka albo osobg niebgdaca
czlonkiem Spéldzielni, ktdrej przystuguje spdtdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, calego lub
cze$ci lokalu nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze byloby to zwiazane ze zmiana sposobu

korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badZ jego czesci. Jezeli wynajgcie lub oddanie w
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sg do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnoscei.
Umowy zawarte przez czlonka albo osobe niebgdaca czlonkiem Spdidzielni, ktérej przyshuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci

wygasaja najpozniej z chwila wygasniecia spdéldzielczego prawa do tego lokalu.

§ 560

W przypadkach gdy ustawa przewiduje wyga$nigeie spoldzielczego wlasnoSciowego prawa
do lokalu, prawo to, jezeli jest obciazone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na
Spétdzielnig.

Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust. 1, Spdidzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesiecy.

Spoldzielnia jest obowiazana uiéci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po potraceniu
naleznosci wymienionych w § 53 ust. 2 Statutu oraz z tytulu obcigzenia hipoteka. Obowiazek

Spotdzielni powstaje dopiero z chwila zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 51

Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni oni
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ spoérod siebie pelnomocnika w celu
dokonywania czynno$ci prawnych zwiazanych z wykonywaniem tego prawa, wlacznie
Z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu.

W razie, gdy spadkobiercy nie wyznacza pelnomocnika w terminie okreSlonym w ust. 2,
na wniosek spadkobiercow lub Spoldzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy
przedstawiciela, posiadajgcego takie same zadania i kompetencje, jak pelnomocnik.

Spoldzielnia moze takZze wystapi¢ do sadu z wnioskiem o stwierdzenia nabycia spadku,
w szczegolnosci w przypadku gdy spadkobiercy w terminie jednego roku od otwarcia spadku nie

przedloza Spotdzielni postanowienia spadkowego lub poSwiadczenia dziedziczenia.

§ 52
W przypadku dlugotrwalych zaleglosci z zaplata oplat, o ktorych mowa w § 88 Statutu, razacego
lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo niewla$ciwego zachowania tej osoby czyniacego korzystanie z
innych lokali lub nieruchomoSci wspélnej uciazliwym lub oséb z nim zamieszkatych, Spoldzielnia
moze w trybie procesu zadac sprzedazy lokalu w drodze licytacji, na podstawie przepisow
Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

Z zadaniem, o ktérym mowa w ust. 1, wystgpuje Zarzad Spéldzielni na wniosek Rady Nadzorczej .
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1.

W przypadku wygasnigcia spdldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spoldzielnia wyplaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa,
ustalona w sposéb przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoldzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoéldzielnig,
zgodnie z postanowieniami statutu.

Z wartosci rynkowej lokalu potraca sic nie wniesiona przez osobeg, ktoérej przyshugiwato
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, cze$¢ wktadu budowlanego, a w wypadku gdy nie
zostal sptacony kredyt zaciagniety przez Spotdzielnie na sfinansowanie kosziéw budowy danego
lokalu - potraca sig kwote niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.

Warunkiem wyptaty wartoéci spotdzielczego wihasnosciowego prawa do lokalu jest opréznienie

lokalu, do ktérego wygaslo spéldzielcze wlasnosciowe prawo.

§ 54
Jezeli w toku likwidacji, post¢powania upadloSciowego albo postepowania egzekucyjnego
z nieruchomosci Spéidzielni, nabywca budynku albo udzialu w budynku nie bedzie spoldzielnia
mieszkaniowa, spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeksztalca si¢ w prawo odrgbnej
wiasnosci lokalu.
W przypadku nabycia budynku lub udziale w budynku przez inna spoéldzielni¢ mieszkaniowa

bylemu czlonkowi Spétdzielni przyshuguje roszczenie o przyjecie do tej spotdzielni.

IV.3. Prawo odrebnej wiasnosci lokalu

A. Umowa o budowg lokalu

§ 55

Z cztonkiem Spotdzielni ubiegajacym sig o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu pochodzacego
z nowej inwestycji, Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.

Umowa taka powinna zobowiazywal strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy
0 ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu, a ponadto powinna ustalaC przeznaczenie
budowanego lokalu i zawiera¢ postanowienia okreslone w § 31 Statutu.

Umowa o budowg lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka
Spétdzielni lub Spoldzielnig, z przyczyn i na zasadach okreSlonych w § 32 Statutu, a takze
w przypadku nie dotrzymania przez czlonka Spdtdzielni tych warunkow umowy, bez spelnienia
ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wlasnosdci lokali
wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo

powaznie utrudnione.
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1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 55 ust. 1 Statutu, po stronie czlonka Spoldzielni
powstaje ekspektatywa.

2. Ekspektatywa jest zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiona czgscia, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji.

3. Nabycie ekspektatywy obejmuje réwniez wniesiony wkiad budowlany albo jego czedei.

4. Umowa zbycia ekspektatywy powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 57
Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu wnosi wkiad budowlany wedhug zasad
okreslonych w Statucie i w umowie, o ktérej mowa w § 311 § 55 Statutu, w wysokosci odpowiadajacej
calosci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli cze$¢ wkladu budowlanego zostala
sfinansowana z zaciagnigtego przez Spoldzielnig¢ kredytu na sfinansowanie kosziéw budowy danego
lokalu, osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odr¢bnej wlasnosci lokalu jest obowiazana do sptaty tego

kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.

§ 58
Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktérych ma byé ustanowiona odrebna
whasnosé lokali, stanowi podstawe do okreSlenia przez Spoldzielnie w umowach o budowe lokalu
zawieranych z czlonkami, wstepnej wysokosci wkladu budowlanego oraz wysokoéci i termindw

wnoszenia przez czlonka zaliczek na poczet wymaganego wkladu.

§59

1. Wnoszenie przez czlonka zaliczek na poczet wkladu budowlanego przypadajacych do zaplaty
w trakcie realizacji inwestycji, moze by¢ rozlozone na raty.

2. W przypadku rozloZenia czesci wkiadu budowlanego na raty lub sfinansowania czesci wkiadu
budowlanego ze s$rodkéw kredytu bankowego zaciagnigtego przez Spoéldzielnig, czlonek
Spoétdzielni zobowiazany jest do splaty czesci kredytu przypadajacego na jego lokal z tytulu nie
wniesionej czesci wkiadu.

3. W sytuacjach, o ktérych mowa w ust. 2, Spoldzielnia uzalezni ustanowienie lub przeniesienie
na rzecz czlonka Spéldzielni prawa odrgbnej wlasnosci lokalu od ustanowienia na tym prawie
hipoteki zabezpieczajacej splatg zadluzenia z tytulu nie wniesionej czesci wkiadu.

4.  Wysokoé¢ wkiadu budowlanego i wymaganej zaliczki na wklad budowlany oraz wysoko$é
i terminy splaty rat pozostalej czgSci wkladu budowlanego — okresla Zarzad, w oparciu

o postanowienia Statutu i regulaminu, o kiérym mowa w § 28 ust. 1 Statutu.
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1.

Jesli

W razie rozwiazania umowy o budowe lokalu, do ktdrego miata by¢ ustanowiona odrebna
wilasno$¢ lokalu, Spétdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wktad budowlany, albo jego
whniesiong cze§¢.

Spoldzielnia moze uzalezni¢ zwrot wkladu budowlanego albo jego wniesionej czgsci
od przedtozenia przez uprawnionych stwierdzenia nabycia spadku i jego dzialu, zzastrzezeniem
postanowieti ust. 3.

W przypadku rozwigzania umowy o budowg lokalu przez Spoétdzielnig z przyczyn okreSlonych w
§ 32 ust. 2 Statutu, Spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wkiad budowlany albo jego
whiesiong czes¢ w terminie 14 dni od dnia wniesienia wkladu przez cztonka Spéldzielni, z ktérym
zawarla umowe o kontynuowanie budowy tego lokalu, jednakze nie pdZniej niz wciagu 6

miesiecy od dnia rozwiazania umowy o budowe lokalu.

§ 61

umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem odrebnej wilasnoéci lokalu,

osoba, z ktorg Spoldzielnia zawiera kolejna umowg o budowe tego lokalu, ocbowiazana jest do wniesienia

wkladu budowlanego albo jego cze$ci w wysokosci wyplaconej osobie uprawniong] na zasadach

okre§lonych w § 60 ust. 1 Statutu, do splacania czgsci kredytu wraz z odsetkami, zaciagnigtego przez

Spotdzielnie na sfinansowanie kosztoéw budowy tego lokalu oraz do pokrywania pozostalych kosztow

zadania inwestycyjnego w wysokoéci przypadajacej na jego lokal.

§ 62

Spotdzieinia ustanawia odrgbna wiasnos¢ lokalu na rzecz osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie
odrebnej whasnoéé lokalu albo nabywcy ekspektatywy najpdzniej w terminie 2 miesiecy po jego
wybudowaniu, a jeZzeli na podstawie odrgbnych przepisow jest wymagane pozwolenie
na uzytkowanie — najpdzZniej w terminie 2 miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia.

Na zadanie czlonka Spoldzielnia ustanawia prawo odrebnej wlasnoéci lokalu w chwili, gdy ze wzgledu
na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu,

Ustanowienie odrgbnej wiasnoéci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo 0sob wskazanych
przez osobe ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, ktére wspélnie z nim

ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa.

§ 63

Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnoéci lokali moze by¢ zawarta przez Spétdzielnig tacznie ze wszystkimi

osobami, ktére ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa, wraz ze zwiazanymi z nim udziatami w

nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢ udzialéw w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.
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§64

Jezeli whasciciel lokalu zalega diugotrwale z zaplata oplat, o ktérych mowa w § 85 ust. 1 pkt. 2
Statutu, lub wykracza w sposdb razacy lub uporczywy przeciwko obowiazujacemu porzadkowi
domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali

lub nieruchomo$ci wspolnej uciazliwym, Spotdzielnia moze w trybie procesu zadac sprzedazy
lokalu w drodze licytacji, na podstawie przepisow kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z
nieruchomosci.

Z zadaniem, o ktorym mowa w ust. 1, wystepuje Zarzad na wniosek wigkszo$ci wiascicieli lokali

w budynku lub budynkach polozonych w obregbie danej nieruchomosci.

Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przysluguje spoldzielcze lokatorskie

prawo do lokalu mieszkalnego

§ 65

Na pisemne zadanie czlonka Spoéldzielni, ktdéremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do

lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia jest obowiazana zawrze¢ z tym czlonkiem umowg przeniesienia

wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czeSci kosztéw budowy, w tym w szczegdlnosci
odpowiedniej czesci zadhuzenia kredytowego wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt. 2, a jezeli
Spétdzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze Srodkéw publicznych lub z innych Srodkéw —
splaty przypadajacej na ten lokal czgSci umorzenia kredytu w kwocie podlegajace;j
odprowadzeniu przez spoldzielni¢ do budzetu panstwa,

2) splaty zadhuzenia z tytulu optat, o ktérych mowa w § 88 Statutu.

Spéldzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesigcy od dnia zloZenia

wniosku przez osobe uprawniona, chyba Ze nieruchomo3¢ posiada nieuregulowany stan prawny w

rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami lub Spoldzielni nie przystuguje prawo

wilasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowala sama budynek
lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

Wynagrodzenie notariusza za 0got czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o

ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obciazaja

cztonka Spoldzielni, na rzecz kidrego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.
§ 66

Wryliczone przez Spétdzielnie wplaty, o ktérych mowa w § 65 ust. 1 Statutu, czlonek Spoéldzielni

obowigzany jest wplaci¢ do Spotdzielni przed zawarciem umowy przeniesienia wlasnosci lokalu,
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2.

warunkach finansowych przeniesienia wtasnosci lokalu.

Brak wplaty, o ktorej mowa w ust. 1, wstrzymuje realizacj¢ wniosku.

C. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do kidrego przysluguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo

do lokalu

§ 67

Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebedacej czionkiem Spotdzielni, ktorym przystuguje

spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe

przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu:

1)  splaty przypadajacych na ten lokal czeSci zobowigzan Spoldzielni zwiazanych z budowa, w
tym w szczegllnosci odpowiedniej czesci zadhiZenia kredytowego Spoldzielni
wraz z odsetkami,

2}  splaty zadhizenia z tytutu oplat, o ktdrych mowa w § 87 Statutu.

Spoldzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od dnia

ztozenia wniosku przez osobg uprawniona, chyba ze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany

stan prawny w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami lub Spdldzielni nie
przyshuguje prawo wlasnoSci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym
wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

Wynagrodzenie notariusza za 0ogo6l czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o

ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiggowym obciaZzaja osobe,

na rzecz ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia whasnosci lokalu.

§ 68

Wryliczone przez spoldzielnie splaty, o ktérych mowa w § 67 ust. 1 Statutu, czlonek lub osoba nie bedaca

czlonkiem Spdétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, obowiazany jest

wptaci¢ do Spoéldzielni przed zawarciem umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, w terminie nie

przekraczajacym 30 dni, od dnia pisemnego powiadomienia tej osoby o warunkach finansowych

przeniesienia wtasno$ci lokalu.

D. Inne przypadki przeniesienia wlasnosci lokalu

§69
Na pisemne Zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takie najemcy pracowni
wykorzystywanej przez tworcg do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, ktory

ponidst w pelni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni, Spéldzielnia
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Jjest obowiazana zawrze¢ z ta osoba umowg przeniesienia wiasnosci tego lokalu po dokonani
przez najemcg splaty z tytulu udzialu w nieruchomos$ci wspolnej oraz splaty zadluzenia z tytulu
$wiadczen wynikajacych z umowy najmu.

Wynagrodzenie notariusza za ogél czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o
ktdrej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzaja osobe,

na rzecz ktdrej Spoldzielnia dokonuje przeniesienia wlasnoéci lokalu,

V. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

V.1. Postanowienia ogolne.

§70
Spoldzielnia prowadzi dzialalnos¢ gospodarcza na =zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzysci cztonkom spétdzielni.
Spétdzielnia odpowiada za swoje zobowiazania calym swoim majatkiem.
Spoidzielnia prowadzi statutowa dziatalnod¢ w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi

pozostajacymi w jej zarzadzie na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy.

§71
Spoldzielnia prowadzi rachunkowo$¢ 1 sporzadza sprawozdanie finansowe zgodnie
z obowiazujacymi przepisami.
Szczegolowe zasady ewidencji ksiggowej okre$la dokumentacja polityki rachunkowoéci
wraz z zakladowym planem kont zatwierdzana przez Zarzad.
Rada Nadzorcza okreSla w formie regulaminu szczegélowe zasady gospodarki Spoétdzielni
w ramach przepiséw ustawy, prawa spotdzielczego i postanowien Statutu.
Spoldzielnia prowadzi dzialalno§¢ na podstawie planow opracowanych przez Zarzad

i zatwierdzonych przez Radg Nadzorcza,

§72
Zasadniczymi funduszami wlasnymi tworzonymi w Spétdzielni z wplat czlonkéw oraz innych
srodkdw, okre§lonych w odrebnych przepisach, sa:
1)  fundusz wudzialowy, powstajacy z wplat udzialéw czilonkowskich i innych zrodet
okreslonych w odrgbnych przepisach,
2) fundusz zasobowy, powstajacy z wplat wpisowego, wnoszonych przez czlonkéw
Spoétdzielni i innych Zrédet okreSlonych w odrebnych przepisach,
3} fundusz wkladéw mieszkaniowych i budowlanych, powstajacy z wnoszonych

przez czlonkow Spdétdzielni wkladdw mieszkaniowych i budowlanych.
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@péfd%?e’lﬁ%é ?rjfgégltworzyé nastgpujace fundusze celowe:

1) fundusz remontowy, powstajacy z odpisow obciazajacych koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, wnoszonych przez cztonkéw Spotdzielni, wladcicieli lokali nie bedacych
czlonkami Spoldzielni oraz z oséb nie bedacych czlonkami Spoldzielni, ktdrym przystuguja
spotdzielcze wlasnoéciowe prawa do lokali. Fundusz remontowy powstaje rowniez z
nadwyzki bilansowej Spoéldzielni po podjeciu odpowiedniej uchwaty przez Walne
Zgromadzenie oraz z innych zrédet.

2)  fundusz spoleczno — kulturalno - o§wiatowy, powstajacy ze zrodet okreslonych w § 74 ust.2
pkt 3 Statutu,

3)  fundusz zaliczek na wkiad budowlany,

4)  fundusz $wiadczefi socjalnych, tworzony wedhug odrebnych przepiséw,

Fundusze wlasne, inne niz okre$lone w ust. 1 i 2, moga by¢ tworzone na podstawie uchwaty Rady

Nadzorczej w ramach obowigzujacych przepiséw.

Szczegotowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 3 oraz

w ust. 2 pkt, 1 — 4, okresla regulamin uchwalany przez Rade Nadzorcza.

§73
Roznica miedzy przychodami a kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci
zarzadzanej przez Spoldzielnie zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji
i utrzymania tej nieruchomosci w roku nastgpnym.
Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej stuza pokrywaniu wydatkéw zwiazanych z jej
eksploatacja i utrzymaniem, a w czefci przekraczajacej te wydatki przypadaja whascicielom lokali

proporcjonalnie do ich udziatléw w nieruchomosci wspolne;.

§74
Zysk Spétdzielni z dziataino$ci gospodarczej po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne
obciazenia obowiazkowe wynikajace z odrebnych przepisow ustawowych, stanowi nadwyzke
bilansowa.
Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia. Moze
by¢ ona przeznaczona na:
1)  pokrycie wydatkéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci, w zakresie
obciazajacym czionkoéw Spétdzielni,
2)  zwigkszenie funduszu remontowego,
3) pokrycie wydatkéw zwiazanych ze wspieraniem dzialalnodci spotecznej, oSwiatowej
i kulturalnej, ewentualnie na zwiekszenie funduszu spoteczno-kulturalno-o$wiatowego,

4)  zwigkszenie funduszu zasobowego,
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§75 Tei 17Kk Ul A7y Rondzie 7
Stratg bilansowa pokrywa si¢ z funduszy w nastepujacej kolejnoscei:
1) funduszu zasobowego,
2) funduszu udziatowego,
3) funduszu remontowego,
4) funduszu spoteczno — kulturatno - odwiatowego.

Pokrycie straty obciazajacej fundusz, kazdorazowo okresla uchwata Walnego Zgromadzenia.

§76

Spoldzielnia moze korzystaé z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci nie przekraczajacej
najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spoéldzielnia moze zaciagaé, oznaczonej przez Walne
Zgromadzenie. Zaciagnigcie przez Spétdzielnie kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady
Nadzorczej.

Jezeli kredyt zaciagany przez Spéldzielnie ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiona
na nieruchomosci, ktérej Spoldzielnia jest wiascicielem, a osoby nie bedace czlonkami Spétdzielni
lub czlonkowie Spétdzielni sa uprawnieni z tytulu spétdzielezych praw do lokali w budynku na tej
nieruchomosci lub zawarto z tymi czionkami umowy o budowe lokali na tej nieruchomosci, to
zawarcie umowy kredytu wymaga réwniez pisemnej zgody wigkszosci tych cztonkéw Spoldzielni
oraz 0s6b nie bedacych cztonkami. Srodki finansowe pochodzace z kredytu, o ktérym mowa w

zdaniu poprzedzajacym, przeznacza sie wylacznie na potrzeby tej nieruchomosci.

§77
Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy. Po zakoficzeniu roku obrotowego Zarzad sporzadza
roczne sprawozdanie finansowe, w tym bilans i rachunek wynikow.
Roczne sprawozdanie podlega badaniu pod wzglgdem rzetelnosci i prawidlowosci. Uchwate
w tym przedmiocie podejmuje Rada Nadzorcza.
Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu w trybie i wedlug zasad okreslonych
w odrgbnych przepisach.
Przepisy ust. 2 i 3 stosuje si¢ odpowiednio do sprawozdan finansowych stanowiacych podstawe
przy taczeniu lub podziale Spotdzielni.
Roczne sprawozdanie z dzialalnodci Spéldzielni tacznie ze sprawozdaniem finansowym i opinia
bieglego rewidenta, jezeli podlega obowiazkowemu badaniu, wyklada sie w lokalu Spétdzielni na
2] dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia cztonkom Spoldzielni

zapoznania si¢ z tymi sprawozdaniami.
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V.2. Zasady rozliczania kosztéw i przychodéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi

§78

Spéldzielnia gospodaruje zasobami mieszkaniowymi powierzonymi jej w zarzad z mocy ustawy,

a w szczegolnosei:

1)
2)

3)

nieruchomoéciami stanowigcymi mienie Spdtdzielni,

nieruchomo$ciami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi, w ktérych co najmniej jeden
samodzielny lokal stanowi wlasnos¢ Spotdzielni,

lokalami stanowiacymi odrebna wlasno$é, polozonymi w obrgbie nieruchomosci, o ktérych mowa
w pkt. 2.

§79
Spoidzielnia gospodaruje nieruchomosciami poprzez utrzymywanie ich w nalezytym stanie
technicznym i eksploatowanie, a takze udostepnianie do wspélnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w zasobach Spotdzielni.
Gospodarowanie nieruchomoéciami, o ktérych mowa w § 5 ust. 15 pkt 1 Statutu, polega
w szczegdlnoéei na czerpaniu pozytkéw z wynajmowania budynkéw oraz lokali o innym
przeznaczeniu, a takze z dzierzawy gruntow stanowiacych wtasnos¢ Spotdzielni lub pozostajacych
w jej uzytkowaniu wieczystym. Dochody uzyskane z dziatalnosci gospodarczej opisanej w zdaniu
poprzedzajacym, Spétdzielnia moze przeznaczy¢ na czeSciowe obnizenie optat eksploatacyjnych
lub odpiséw na fundusz remontowy obciazajacych uzytkownikéw lokali bedacych czlonkami
Spéldzielni lub wsparcie dziatalnosci spoleczno-kulturalno-oswiatowej instytucji dziatajacych w
zasobach administrowanych przez Spotdzielnig.
Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomoéci, o ktorych mowa w § 5 ust 15 pkt. 2 i 3 Statutu,
obciazaja wszystkich uzytkownikéw lokali zamieszkujacych w zasobach Spotdzielni.
Koszty eksploatacji i utrzymania budynkow i lokali wykorzystywanych przez Spéidzielnig na cele
administracyjne lub techniczne obciazaja wszystkich uzytkownikéw lokali potozonych w zasobach

mieszkaniowych Spotdzielni.

§ 80
Podstawowsa, jednostka gospodarki zasobami mieszkaniowymi spéldzielni jest nieruchomos¢
zabudowana, stanowiaca przedmiot oddzielnej uchwaly Zarzadu, podjetej na podstawie art. 42
i art. 43 vustawy.
Od dnia ustanowienia w nieruchomoéci, o ktérej mowa w ust. 1, odrgbnej wlasnosci co najmniej
jednego lokalu, nieruchomo$é ta staje si¢ nieruchomos$cia wspélng w rozumieniu ustawy

o wlasnosci lokali.
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Spotdzielnia obowiazana jest do prowadzenia odrebnie dla kazdej nicru’&%oﬁ‘?&s“giz'el@i‘&é&jilﬁs

przychodow i kosztdw zwiazanych z utrzymaniem i eksploatacja tej nieruchomosci, w tym

réwniez ewidencji wplywow i wydatkow na poczet funduszu remontowego.

§ 81
Do kosztéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci, o ktérych mowa w § 80 pkt
1 Statutu, zalicza sie w szczegdlnosci:
1)  oplaty za uzytkowanie wieczyste, obciazajace te nieruchomosé
2)  podatek od nieruchomoéci, obcigzajacy te nieruchomosé,
3)  koszty ubezpieczenia budynku,
4)  koszty eksploatacji i utrzymania dzwigéw osobowych,
5)  koszty energii elektrycznej zuzyte] na oswietlenie pomieszczenh wspdlnych i wejsé
do budynku,
6)  koszty sprzatania cze$ci wsp6lnych nieruchomoéci,
7)  koszty centralnego ogrzewania czgéci wspolnych budynku,
8)  koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania Sciekéw,
9)  koszty wywozu nieczystosci statych,
10) koszty remontéw i konserwacji budynku,
11) koszty obowiazkowych przegladow budynku i badan sprawnoéci instalacji technicznych
budynku, okreslonych w prawie budowlanym,
12} koszty utrzymania terendw zielonych, chodnikéw i drég dojazdowych,
13) koszty remontoéw i konserwacji instalacji gazowe;,
14) koszty remontdw i konserwacji instalacji wodno - kanalizacyjnej,
15) koszty remontéw i konserwacji instalacji centralnego ogrzewania,
16) koszty remontow i konserwacji instalacji elektrycznej,
17) koszty remont6éw i konserwacji instalacji odprowadzenia spalin i wentylacji,
18) koszty remontéw i konserwacji instalacji domofonowe;,
19) koszty remontéw i konserwacji lokatorskich oddawczych skrzynek pocztowych,
Wymienione w ust. 1 koszty utrzymania nieruchomosci, w zakresie stanowiacym — w rozumieniu
ustawy Prawo budowlane — przebudowg lub remont substancji budowlanej budynku lub
znajdujacych si¢ w nim instalacji i urzadzeh technicznych, finansowane sa w cigzar funduszu
remontowego, natomiast w zakresie napraw i biezacej konserwacji — w ciezar oplaty
eksploatacyjnej uiszczanej przez uzytkownikow lokali polozonych w obrebie danej
nieruchomosci.
Do pozytkéw i innych przychoddw uzyskiwanych z nieruchomosci zalicza si¢ w szczegdlnosci
przychody z tytutu;

1)  wynajmu pomieszczen stanowigcych czg$é wspolna budynku,
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Fﬂﬁ‘é‘%ﬁ@y albo najmu niezabudowanej cze$ci nieruchomosci wspdlnej pod budynki
lub urzadzenia handlowo-ustugowe, |
dzierzawy albo najmu powierzchni dachu lub pomieszczenn wspdlnych pod anteny
przekaznikowe sieci komdrkowych lub urzadzenta odbiorcze telewizji kablowej,

dzierzawy albo najmu powierzchni dachu lub elewacji budynku pod urzadzenia reklamowe,
wyplaty odszkodowan przez firmy ubezpieczeniowe,

oplaty otrzymywane za korzystanie ze stuzebnosci gruntowych, obciazajacych dana

nieruchomoscé.

4,  Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci pozostajacej w zarzadzie

spOldzielni, a przychodami z oplat za uzywanie lokali, o ktérych mowa w § 84 Statutu, zwigksza

odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania tej nieruchomosci w roku nastgpnym.

§82
1. Do kosztéw zwiazanych z utrzymaniem i eksploatacja lokalu zalicza si¢ w szczegélnosci:
1)  koszty centralnego ogrzewania,
2)  koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekow,
3}  koszty wywozu nieczystosci,
4)  koszty remontdw i konserwacji tego lokalu,
5)  koszty okresowych przegladow znajdujacych si¢ w lokalu instalacji technicznych,
6) koszt podatku od nieruchomos$ci, w czgSci odpowiadajacej udziatlowi lokalu
w nieruchomosci wspdlne;j, .
7)  koszty wymiany i legalizacji urzadzen pomiarowych lub podzielnikéw, mierzacych dostawy

mediéow do lokalu.

2. Koszty zwiazane z utrzymaniem i eksploatacja lokalu wustala si¢ na podstawie urzadzef

pomiarowych lub przy zastosowaniu norm przeliczeniowych na poszczegélne lokale, liczbg 0sob

zamieszkatych w lokalu, a takze inne jednostki rozliczeniowe.

3.  Koszty, o ktorych mowa w ust. 1 ponosi uzytkownik lokalu.

§83

Ponoszone przez Spotdzielnig koszty, ktérych nie mozna powiazaé z bezposrednimi kosztami gospodarki

zasobami mieszkaniowymi ani tez z Kosztami prowadzonej przez Spdldzielni¢ innej dziatalnoSci

gospodarczej, stanowia koszty ogélnego zarzadu Spoldzielni. Podziatu kosziéw ogodlnego zarzadu

Spoldzielni na poszczegdlne rodzaje dziatalno$ci i nieruchomo$ci pozostajace w  zasobach

mieszkaniowych Spétdzielni dokonuje Rada Nadzorcza.
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§84

Zarzad Spoldzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomoéei, o ktérej mowa w § 80 ust. 1

Statutu:

1) ewidencjg i rozliczenie przychodéw i kosztéw zwiazanych z cksploatacja i utrzymaniem
nieruchomoéci stanowiacych mienie Spétdzielni,

2) ewidencjg wplywow i wydatkéw funduszu remontowego na zasadach okreslonych w ustawie;
ewidencja wplywéw i wydatkow funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomoéci
powinna uwzglednia¢ wszystkie wplywy i wydatki funduszu remontowego tych
nieruchomosci

Podzial oplaty za uzywanie lokali na oplat¢ eksploatacyjna i odpis na fundusz remontowy,

dokonywany jest proporcjonalnie do udziatu kosztéw remontéw (w rozumieniu tego terminu

ustalonym w § 81 ust. 2 Statutu) w facznych kosztach eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci.

Wysoko$¢ optat i odpiséw, o ktérych mowa w ust. 1, ustalana jest przez Rade Nadzorcza

z uwzglednieniem postanowien niniejszego rozdzialu, na podstawie planu kosztéw gospodarki

zasobami mieszkaniowymi Spoldzielni, przewidzianych do poniesienia w danym roku,

sporzadzanego z podziatem na poszczegdlne nieruchomosci.

Szczegblowe zasady ustalania planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i rozliczania

tych kosztow, a takze zasady ustalania wysokosci optat za lokale i odpiséw na fundusz remontowy

— okresla regulamin uchwalany przez Rade Nadzorcza.

§ 85
W przypadku, gdy w obrebie danej nieruchomosci nie nastapito ustanowienie odrebnej wiasnosci
zadnego z lokali, oplaty za uzywanie lokali Spotdzielnia kalkuluje w wysokosci jednakowej stawki
dla wszystkich czlonkéw oraz oséb nie bedacych czionkami Spétdzielni, ktorym przyshuguja
spotdzielcze prawa do lokali, przyjmujac za podstawe obciazen uzytkownikéw lokali sume:
1) kosztéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem tej nieruchomosci, o ktérych mowa w §
81 ust. 1 Statutu,
2)  kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni, o ktorych
mowa w § 80 Statutu, w czesci obeigzajacej dana nieruchomo$é,
3)  kosztow dziatalnosci spoteczno — kulturalno - oéwiatowej,
4) kosztow ogolnego zarzadu Spoldzielni, w wysokos$ci przypadajacej na dana nieruchomosé.
W razie, gdy dana nieruchomos$¢ przynosi pozytki lub inne przychody, o ktérych mowa w § 81 ust.
3 Statutu, zwigkszaja one przychody Spéldzielni z gospodarki zasobami mieszkaniowymi

1 zmniejszaja one obciazenia uzytkownikéw lokali potozonych w obrebie tej nieruchomodci.
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Sume kosztow, o ktdrych mowa w ust. 1, Spoldzielnia dzieli przez faczng powierzchni¢ uzytkowa
wszystkich lokali potozonych w obrebie danej nieruchomodci, uzyskujac rzeczywista wysokosé
kosztéw uirzymania i cksploatacji nieruchomosci, przypadajacych na 1 m? (jeden metr
kwadratowy) powierzchni uzytkowej lokalu. Do powierzchni uzytkowej lokalu wlicza sie takze
powierzchnig pomieszczefi przynaleznych. Nie dotyczy to kosztéw eksploatacji i utrzymania
dzwigéw osobowych, kidre Spoldzielnia dzieli przez ilo§¢ oséb zamieszkalych w obrebie danej
nieruchomosci.

Jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi to czlonkowie Spétdzielni uczestnicza
w kosztach zwiazanych z dzialalnoScia spoleczna, o$wiatowa i kulturalng prowadzong

przez Spoldzielnig.

§ 86

W przypadku, gdy w obrebie danej nieruchomosci nastapilo ustanowienie odrebnej wlasnosci

jednego lub wigkszej liczby lokali (jednakze nie wszystkich), ale zaden z whascicieli lokali nie

wypowiedzial cztonkostwa w Spotdzielni:

1) ewentualne pozytki lub inne przychody, jakie nieruchomos¢ ta przynosi (w rozumieniu § 81
ust. 3 Statutu), stuza pokrywaniu wydatkéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem tej
nieruchomoéci, a w czedci przewyzszajacej te wydatki przypadaja wlascicielom lokali (w
tym rowniez Spoldzielni) proporcjonalnie do powierzchni uz owej lokalu w
nieruchomosci wspélnej wraz z powierzchnia pomieszczen przynaleznych, czlonkowie
Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali:

a)  pokrywaja koszty zwiazane z utrzymaniem i eksploatacja ich lokali, o ktorych mowa
w § 81 Statutu,

b) uczestnicza w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomoéci wspdlnych i nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni
oraz kosztéw dzialalnosci spoteczno — kulturalnej, na zasadach okreglonych w § 85
ust. 1, 3 i 4 Statutu,

2)  pozostali uzytkownicy lokali polozonych w obrgbie nieruchomosci ponosza oplaty
za uzywanie ich lokali ustalone na zasadach okreslonych w § 85 Statutu (z wylaczeniem
postanowien § 85 ust. 2 Statutu).

Na pokrycie kosztéw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, czlonkowie Spéidzielni bedacy

wiascicielami lokali uiszczaja oplaty eksploatacyjne i odpisy na fundusz remontowy, w wysokosci

stawek pobieranych przez Spoldzielnie od pozostatych uzytkownikéw lokali, polozonych w tej
nieruchomosct.

W przypadku, gdy cztonek Spoldzieini bedacy wiascicielem lokalu uczestniczy w przychodach,

jakie przynosi nieruchomo$¢ wspdlna, nie moze partycypowad w doplatach Spotdzielni do oplaty

eksploatacyjnej lub odpisu na fundusz remontowy, o ktérych mowa w § 79 ust. 3 Statutu.
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1. W przypadku, gdy w obrebie danej nieruchomosci nastapito ustanowienie odrebnej wlasnosci
jednego lub wigkszej liczby lokali (jednakze nie wszystkich) i co najmniej jeden z wiascicieli
lokali wypowiedzial czlonkostwo w Spétdzielni:

1) ewentualne pozytki lub inne przychody, jakie nieruchomo$é ta przynosi (w rozumieniu § 81
ust. 3 Statutu), stuza pokrywaniu wydatkéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem tej
nieruchomosci, a w czgfei przewyzszajacej te wydatki przypadaja wiascicielom lokali (w
tym rowniez Spdtdzielni) proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomoéci wspolnej,

2)  wiasciciele lokali nie bedacy czlonkami Spétdzielni:

a) pokrywaja koszty zwiazane z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, o ktdrych mowa w §
81 Statutu,

b) uczestnicza w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnej, o ktérych mowa w § 81 ust. 1 Statutu,

¢} uczestnicza w pokrywaniu kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomogdci
stanowigcych mienie Spoldzielni, przeznaczonych do wspdlnego korzystania
przez osoby zamieszkujace w zasobach Spétdzielni, o ktérych mowa w § 79 ust. 4
Statutu,

3)  pozostali uzytkownicy lokali polozonych w obrebie nieruchomosci ponosza oplaty
za uzywanie ich lokali ustalone na zasadach okreslonych w § 85 Statutu (z wylaczeniem
postanowien § 85 ust. 2 Statutu).

2. Sumg kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomoéci wspllnej, dzieli sie
na poszczegolne lokale proporcjonalnie do udziatéw wiascicieli  lokali wyodrebnionych
w nieruchomoéci wspdlnej i udzialéw pozostajacych wiasnoscia Spétdzielni.

3. Udziat whascicicla lokalu w nieruchomosci wspélnej odpowiada stosunkowi powierzchni
uzytkowej jego lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do iacznej powierzchni
wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku badz budynkach,
stanowigcych odrebna (wydzielona) nieruchomosé.

4.  Na pokrycie kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, wlasciciele lokali uiszczaja miesieczne
zaliczki w wysokosci stawki oplaty eksploatacyjnej pobieranej przez Spétdzielnie od pozostatych
uzytkownikéw lokali, polozonych w tej nieruchomosci. Obowiazani sq réwniez do wnoszenia

odpisow na fundusz remontowy, w wysokosci stawki ustalonej dla danej nieruchomosci.
§88

1. Oplaty i odpis na fundusz remontowy, o ktérych mowa w § 84 — § 87 Statutu, powinny by¢

uiszczane co miesiac z gory do ostatniego dnia roboczego kazdego miesigca.
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623?‘51"863‘\%&42& uiszczania optaty powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycji czlonka

10.

Spéldzielni, a ustaje z dniem opréznienia lokalu przez cztonka Spétdzielni i osoby wspdlnie z nim
zamieszkate.

Osoby ni¢ bedace cztonkami Spétdzielni, kidrym przystuguja spotdzielcze wiasnoSciowe prawa do
lokali, sa obowiazane uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomo$ci w  czeSciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja,
i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spéidzielni, o ktérych mowa w ust. 1,
na takich samych zasadach, jak czionkowie Spoldzielni.

O zmianie wysokoséci optat Spétdzielnia jest obowiazana zawiadomié cztonkéw Spétdzielni oraz
wiaécicieli odrebnych lokali, niebedacych czionkami Spéldzielni, co najmniej na 3 miesiace
naprzéd na koniec miesiaca kalendarzowego, a w przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie
kosztéw niezaleznych od Spotdzielni, w szczegOlnoscei energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekéw,
odpadéw i nieczystosci statych — nie péZniej niz ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego termin
do wnoszenia optat. Zmiana wysoko$ci oplat wymaga uzasadnienia na piSmie.

Spoldzielnia jest obowiazana przedstawi¢ kalkulacje wysokoéci optat na zadanie czlonka
Spotdzielni lub wiasciciela lokatu niebgdacego cztonkiem Spétdzielni.

Czionkowie Spoldzielni moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat w postepowaniu
wewnatrzspoldzielezym, o ktorym mowa w § 21 — § 25 Statutu lub bezposrednio na drodze
sadowej.

Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoidzielni mogg kwestionowa¢ zasadnos¢ zmiany
wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowe;.

W przypadku wystapienia na drogg sadowa przez osoby, o ktérych mowa w ust. 6 i ust. 7, ponosza
one oplaty w dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadnoSci zmiany wysokosci
oplat spoczywa na Spoldzielni.

Za oplaty, o ktérych mowa w ust. 1, solidarnie z czlonkami Spétdzielni lub wiaScicielami lokali
niebedacymi czlonkami Spéldzielni odpowiadaja stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby
pelnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajace z lokalu.

Odpowiedzialnoé¢ 0séb, o ktorych mowa w ust. 9, ogranicza sig do wysokosci oplat naleznych za

okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§ 89
Od niewplaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w § 88 Statutu, Spéidzielnia pobiera
odsetki ustawowe za opdznienie.

Warunki odstapienia od dochodzenia odsetek, o ktérych mowa w ust. 1, okresla Rada Nadzorcza.
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Realizacja na rzecz cztonkéw Spéldzielni oraz wiascicieli lokali niebgdacych czlonkami
Spotdzielni dodatkowych czynnosci niekalkulowanych w  kosztach gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, jest rozliczana na tych cztonkéw oraz wiascicieli w formie oplat jednorazowych
Iub optat statych. Zasady wnoszenia i rozliczania tych optat ustala Rada Nadzorcza.
Inne oplaty i skladniki oplat za uzywane lokale, kt6re wynikaja z przepiséw Statutu lub z innych

przepiséw ogélnie obowiazujacych, a takze wynikajace ze zmiany cen i ushug, ustala Zarzad.
V.4.  Zasady korzystania z lokali

§ 91
Spoldzielnia obowiazana jest wydaé lokal czionkowi Spoldzielni albo wiascicielowi lokalu nie
bedacemu czlonkiem Spéldzielni w stanie nadajacym sie do zamieszkania, chyba ze osoba ta
wyrazila na pismie zgode na wykonczenie, adaptacje hib remont lokalu we wlasnym zakresie.
Spéldzielnia jest obowiazana do zapewnienia dzialania urzadzen technicznych w budynku
umozliwiajacych korzystanie z o$wietlenia, ogrzewania, kanalizacji, wody, gazu, wind
oraz do utrzymania w nalezytym stanie porzadku i czystosci pomieszczen oraz urzadzef budynku,

przeznaczonych do wspélnego uzytku a takze otoczenia budynku.

§ 92

W razie awarii wywotujacej szkodg lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody osoba

korzystajaca z lokalu jest obowiazana niezwlocznie udostgpnié lokal w celu usuniecia awarii,

Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, Spoldzielnia ma prawo wejsé do

lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy

jej udziale. _

Jeieli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecno$¢ petnoletniej osoby z niego korzystajacej,

Spotdzielnia jest obowiazana zabezpieczyé lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia

tej osoby. Z czynnosci tych sporzadza sie protokét.

Po wczesniejszym uzgodnieniu z nia terminu, osoba korzystajaca z lokalu powinna udostepnié

Spotdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i
ich wykonania,

2)  zastgpczego wykonania przez Spéldzielnie prac obciazajacych czionka Spéidzielni
albo wiasciciela lokalu niebedacego cztonkiem Spétdzielni,

3)  kontroli sprawnoéci technicznej zainstalowanych w tym lokalu urzadzen pemiarowych

i podzielnikéw oraz dokonania odczytu wskazan tych urzadzen.
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1.

Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obciazajacego Spoldzielnig lub przebudowy,
Spotdzielnia moze zada¢ od os6b korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego udostgpnienia w
celu wykonania koniecznych robét po wezesniejszym uzgodnieniu terminu.

Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub budynku
obowiazane sa na Zadanic i koszt Spoldzielni w uzgodnionym terminie przenies¢ si¢ do lokalu
zamiennego na okres wykonywania remontu, $ciSle oznaczony i podany do wiadomosci
zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dluzszy niz 12 miesigey.

W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek Spotdzielni albo whasciciel lokalu niebedacy
cztonkiem Spéldzielni wnosi oplaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Optaty za uzywanie lokalu
zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie moga by¢ wyZsze niz oplaty za
uzywanie lokalu dotychczasowego.

Lokalem zamiennym, o ktorym mowa w ust. 2 i 3, jest lokal w rozumieniu § 5 ust. 14 Statutu.

§94

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czlonka catego lub czeéci lokalu, do
ktorego ustanowiono spoldzielcze prawo do lokalu, nie wymaga zgody Spoldzielni, chyba ze
byloby to zwiazane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego
czesci.

Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie lokalu, o ktorym mowa w ust. 1, miatoby
wplyw na wysoko$é optat na rzecz Spétdzielni, czionek Spoldzielni obowiazany jest do pisemnego
powiadomienia Sp&idzielni o tej czynnosei.

Umowy zawarte przez czlonka Spéldzielni w sprawie korzystania z lokalu lub jego czegsci

wygasaja najpozniej z chwila wygasnigcia spéldzielczego prawa do tego lokalu.

V.5. Naprawy wewnatrz lokali obciazajace spéldzielni¢ lub uzytkownikow lokali

§95

Zakres obowiazkéw Spotdzielni dotyczacych napraw wewnatrz lokali okreSla regulamin
uchwalany przez Radg Nadzorcza,

Naprawy i konserwacje wewnatrz lokali nie zaliczone do obowiazkéw Spotdzielni w regulaminie
okreslonym w ust 1, obciazaja uzytkownikéw tych lokali. Naprawy wszelkich urzadzen wewnatrz
lokalu powstatych z winy uzytkownikéw lokali lub 0séb wspdlnie z nimi zamieszkatych, obciazaja
uzytkownikow lokali.

Naprawy wewnatrz lokali zaliczone do obowiazkow uzytkownikéw lokali oraz odnowienia
pomieszczefi lokalu moga by¢ wykonywane przez Spotdzielnie tylko za odplatnoscia

zainteresowanego uzytkownika lokalu, nieobjgta optatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.
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§ 96
Organami Spéldzielni sq:
1)  Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.
§97

1. W sklad organdéw Spoidzielni, z wylaczeniem Zarzadu, moga wchodzi¢ tylko czlonkowie
Spotdzielni,

2. Czlonek Spotdzielni nie majacy pelnej zdolnoéci do czynnoéci prawnych nie posiada biernego
prawa wyborczego do organdw Spoétdzielni.

3. Nie mozna byé jednoczesnie czlonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i pracownikiem Spétdzielni.

§98
1. Wybory do organéw Spétdzielni wymienionych w § 96 pkt 2 i pkt 3 dokonywane sa w glosowaniu
tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatéw.
2. Nalistach kandydatéw do organéw Spoidzielni obowiazuje kolejnosé alfabetyczna.
Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw dla podjecia uchwaly przez organ Spétdzielni

uwzglednia si¢ tylko glosy oddane za i przeciw uchwale.

§ 99

1. Czlonek organu Spotdzielni okreslonego w § 96 pkt 2 i pkt 3 Statutu nie moze braé udziatu
w glosowaniu nad uchwata w sprawie, ktora dotyczy wylacznie jego uprawnien cztonkowskich lub
praw majatkowych w Spoldzielni.

2. Czlonek organu Spétdzielni okreslonego w § 96 pkt. 2 i pkt 3 Statutu podlega ponadto wylaczeniu
od glosowania w sprawach podmiotéw gospodarczych, w ktérych czlonek ten uczestniczy jako
wiasciciel, wspolnik lub cztonek wiladz, prowadzacych dziatalno$é na rzecz Spétdzielni lub z
wykorzystaniem majatku Spéldzielni.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej obowiazani sa, z zastrzezeniem postanowien ust. 4, do zachowania
w tajemnicy wszelkich danych zawartych w dokumentach sporzadzanych i gromadzonych przez
Spoldzielnig, a w szczegdlnosci w aktach cztonkowskich, administracyjnych i osobowych,

stanowiacych dane osobowe w rozumieniu ustawy o ochronie danych osobowych a takze
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fmacji dotyczacych sytuacji finansowej i gospodarczej Spotdzielni oraz zobowiazan wobec jej
kontrahentow.
Obowiazek przestrzegania tajemnicy nie dotyczy danych i informacji, do ktérych dostep zostat
zagwarantowany cztonkom Spétdzielni w ustawie, Prawie spoldzielczym, w innych ustawach lub

w Statucie Spotdzielni.

V1.2, Walne Zgromadzenie

§ 100
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoldzielni.
Czlonek Spéldzielni bierze udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez petnomocnika.
Pelnomocnik nie moze zastepowaé wigcej niz jednego czionka. Pelnomocnictwo powinno byé
udzielone na piémie pod rygorem niewaznosci i dotaczone do protokohu Walnego Zgromadzenia.
Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu przez otwierajacego Walne Zgromadzenie po jego
rozpoczeciu, a w przypadku pézniejszego przybycia podlega odczytaniu przez Przewodniczacego
Walnego Zgromadzenia — niezwlocznie po przybyciu pelnomocnika.
Czlonkowie o ograniczonej zdolnoéci do czynnoéci prawnych biora udziat w Walnym
Zgromadzeniu przez swoich przedstawicieli ustawowych.
Czlonkowie bedacy osobami prawnymi biora udzial w Walnym Zgromadzeniu przez swoje organy
lub ustanowionych w tym celu petnomocnikéw.
Kazdy czlonek Spéidzielni dysponuje jednym glosem. Jezeli czionek Spéldzielni otrzymat
pelnomocnictwo do reprezentowania innego czlonka Spéidzielni, na Walnym Zgromadzeniu
dysponuje wiasnym glosem i glosem reprezentowanego czionka Spétdzielni.
W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele zwiazku
rewizyjnego, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona, oraz przedstawiciele Krajowej Rady
Spoldzielczej.
W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym takze Czlonkowie
Zarzadu.
Poza tym wyzej wymienionymi osobami w Walnym Zgromadzeniu moga uczestniczy¢ jedynie
osoby zaproszone na Walne Zgromadzenie przez Zarzad, przy czym Rada Nadzorcza moze
wskazaé osoby, ktére nalezy zaprosi¢ na Walne Zgromadzenie.
Obstuge Walnego Zgromadzenia zapewniaja pracownicy Spoéidzielni lub osoby fizyczne
lub prawne w tym celu zatrudnione przez Zarzad.
Mandat z wpisanym imieniem i nazwiskiem uczestnika Walnego Zgromadzenia wydaje sig
czlonkowi Spoldzielni lub jego petnomocnikowi na podstawie dowodu osobistego lub innego
dokumentu pozwalajacego w sposob jednoznaczny zidentyfikowaé tozsamos¢ cztonka Spotdzielni

lub petnomocnika, a pelnomocnikowi takie po przediozeniu pisemnego pelnomocnictwa.
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Powyzsze stosuje si¢ odpowiednio do wydawania cztonkowi Spétdzielni lub jego petnomociikowi
indywidualnego mandatu do glosowania w formie klucza elektronicznego, karty magnetycznej lub
innego urzadzenia pozwalajacego na uczestnictwo w glosowaniu z wykorzystaniem urzadzen

technicznych i rozwiazan informatycznych.

§ 101

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7)

8)
9)

10)
11)

12)
13)
14)
15)

16)

uchwalanie zmian do statutu

uchwalanie kierunkéw rozwoju dzialalnosci gospodarczej Spétdzielni,

rozpatrywanie sprawozdafh Rady Nadzorczej i Zarzadu, zatwierdzanie sprawozdah rocznych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw czlonkéw iorganow
Spéldzielni w tych sprawach,

udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z protokolu z lustracji oraz podejmowanie uchwal
w zwiazKu z oceng polustracyjna dziatalnosci Spétdzielni,

podejmowanie uchwat w przedmiocie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,
podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i zbycia nieruchomosci (nie dotyczy ustanowienia prawa
odrebnej wlasno$ci lokalu), nabycia i zbycia zakladu Iub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej,

oznaczenie najwyzszej sumy zobowiazan jaka Spétdzielnia moze zaciagnaé,

podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sig¢ Spétdzielni, podziatu Spétdzielni oraz likwidacii
Spotdzielni,

rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspéidzielezym odwolan od uchwat Rady Nadzorczej,
podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia Spoldzielni do zwiazku spétdzielczego
1 wystapienia ze zwiazku oraz upowaznienia Zarzadu do podejmowania dziatah w tym zakresie,
wybor delegatdéw na zjazd zwiazku, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona,

wybodr i odwolywanie cztonkéw Rady Nadzorcze;j,

uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej.

podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystgpowania z nich,

wyrazanie zgody na podejmowanie przez Spoldzielnie przedsiewzieé inwestycyjnych.

§102
Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciagu szeéciu miesiecy po uplywie
roku obrachunkowego.
Walne Zgromadzenie moze by¢ podzielone na czgSci. Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania

czlonkéw do poszczegbinych czesci Walnego Zgromadzenia z tym, Ze nie mozna zaliczy¢ czionkow
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uprawnionych do lokali znajdujacych si¢ w obrebie jednej nieruchomoéci do réznych czesci Walnego
Zgromadzenia.

Zarzad obowiazany jest zwotaé Walne Zgromadzenie na zadanie Rady Nadzorczej lub 1/10
(jednej dziesiatej) ogolnej liczby czlonkéw Spoidzielni.

Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno byé wniesione na pi$mie iokreslaé cel
zwolania Walnego Zgromadzenia.

Walne Zgromadzenie powinno si¢ odby¢ w ciagu 4 tygodni od dnia whniesienia zadania. Jezeli to
nie nastapi, moze je zwota¢ Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktérym Spoldzielnia jest
zrzeszona lub Krajowa Rada Spétdzielcza, na koszt Spotdzielni.

Zarzad obowiazany jest réwniez zwota¢ Walne Zgromadzenie Cztonkéw w przypadku zaistnienia

sytuacji przewidzianej w § 112 ust. 5 statutu.

§103
O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ na piSmie czionkow
Spotdzielni co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego
pierwszej czedci poprzez wywieszenie zawiadomien na tablicach ogloszen w siedzibie Spétdzielni
oraz bramach wejsciowych do budynkéw mieszkalnych, a czlonkow, kiorzy podali adres do
korespondenciji — listownie albo poprzez pocztg elektroniczna, jezeli czlonek okreélit taki sposob
zawiadamiania. Zarzad publikuje zawiadomienie takze na stronie internetowej Spétdzielni.
Zawiadomienie powinno zawieraé informacje o czasie, miejscu i porzadku obrad, atakze
informacje o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktore beda
przedmiotem obrad oraz o prawie cztonka do zapoznania sig z tymi dokumentarmi.
Pisemne zawiadomienie o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia nalezy
rowniez doreczyé, w terminic okre$lonym w ust. 1, cztonkom Rady Nadzorczej, zwiazkowl
rewizyjnemu, w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona i Krajowej Radzie Spétdzielcze;.
Pisemne zawiadomienie o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia nalezy
réwniez doreczyé — co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub
jego pierwszej czesci — czlonkowi, ktory wniost odwotanie od uchwaly Rady Nadzorczej

w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§ 104
Roczne sprawozdanie z dzialalnosci Spotdzielni, sprawozdanie finansowe wraz z opinia bieglego
rewidenta (w przypadku, gdy zostalo poddane badaniu) oraz projekty uchwat, ktdre beda
przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia, wyktada sig w lokalu Spoétdzielni co najmniej na 21
dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgSci, w celu

umozliwienia cztonkom Spétdzielni zapoznania si¢ z tymi dokumentami.
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L e e
Projekty uchwal i Zadania umieszczenia oznaczonych spraw w t';ionz}idim-fr%m JWQT&IE%%?
Zgromadzenia ma prawo zglaszaé Zarzad, Rada Nadzorcza oraz czionkowie Spétdzielni. Projekt
uchwaly zglaszanej przez czlonkéw Spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 czlonkéw
Spoldzielni.
Uprawnieni, wymienieni w ust. 2, maja prawo zglaszaé projekty uchwat i zadania, o ktérych
mowa w ust. 1, co najmniej na 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego
pierwszej czgSci. Za datg wniesienia projektow uchwal i zadan uznaje si¢ date wplywu
do Spétdzielni.
Opracowywaé projekty uchwatl oraz dokonywaé zmian porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
moze réwniez Zarzad z wlasnej inicjatywy.
Uzupelniony porzadek obrad podaje sie do wiadomosci cztonkéw Spéldzielni na 14 dni
przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czeéci poprzez
wywieszenie zawiadomien na tablicach ogloszefi w siedzibie Spoldzieini oraz bramach
wejsciowych do budynkéw mieszkalnych. Uzupetniony porzadek obrad Zarzad publikuje takze na
stronie internetowej Spoétdzielni.
Cztonek Spoldzielni ma prawo zglaszania poprawek do projekiéw uchwat nie pézniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.
Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przediozenia
pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgloszonych

przez cztonkow Spétdzielni.

§105
Walne Zgromadzente otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek
Rady Nadzorczej, ktory zarzadza w glosowaniu jawnym spoérdd nieograniczonej liczby
kandydatéw wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia w skladzie: Przewodniczacy, Sekretarz
oraz dwéch Asesorow.
Cztonkiem prezydium Walnego Zgromadzenia moze by< tylko osobiécie Cztonek Spétdzielni, za
wyjatkiem cztonkéw Zarzadu, chocby byli cztonkami Spétdzielni.
Po dokonaniu wyboru Prezydium Walnego Zgromadzenia, Przewodniczacy przejmuje
prowadzenia Walnego Zgromadzenia,
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia moze zwrocié sie do innego czlonka Prezydium
o wykonanie okreslonych czynnosci zwiazanych z prowadzeniem obrad.
Sekretarz Walnego Zgromadzenia prowadzi listg osob zglaszajacych sie do glosu i komunikuje sig
z komisjami.
Obrady Walnego Zgromadzenia protokotuje Sekretarz Walnego Zgromadzenia lub wyznaczony do

tego pracownik Spoétdzielni pod nadzorem Sekretarza Walnego Zgromadzenia. Niezaleznie od
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powyzszego przebieg obrad Walnego Zgromadzenia rejestrowany jest na noSniku magnetycznym

lub cyfrowym.

§ 106
Poddanic pod glosowanie porzadku obrad Walnego Zgromadzenia poprzedza zbieranie
przez Przewodniczacego wnioskéw o skreslenie poszczegéinych spraw z porzadku obrad, ich
odroczenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia lub zmiang kolejnosci rozpatrywania spraw
objetych porzadkiem obrad. Wnioskodawcy moga krotko uzasadni¢ ziozone wnioski do porzadku
obrad. W sprawie zlozonych wnioskéw do porzadku obrad dyskusji sig nie przeprowadza.
Po przedstawieniu sprawy zamieszczonej w przyjetym porzadku obrad przez Przewodniczacego
albo, na prosbe Przewodniczacego, przez wnioskodawce lub Zarzad, Przewodniczacy moze
otworzy¢ dyskusje, udzielajac glosu w kolejnosci zglaszania sig.
Na zarzadzenie Przewodniczacego zgloszenia do dyskusji moga by¢ dokonywane na piSmie
z podaniem imienia i nazwiska.
Za zgoda wiekszosci wyrazona w glosowaniu, dyskusja moze by¢ przeprowadzona nad kilkoma
punktami porzadku obrad lacznie.
Czlonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz przedstawicielom Krajowej Rady Spotdzielczej
i Zwiazku Rewizyjnego przyshiguje prawo zabrania glosu poza kolejnoscia, gdy w dyskusji
konieczne jest ztozenie wyjasnienia badZ zajecie stanowiska w kwestii poruszonych spraw.
Przewodniczacy ma prawo zwrdcié uwage osobie zabierajacej glos, jezeli odbiega ona
od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony na wypowiedz. W przypadku
niezastosowania sie do uwag, Przewodniczacy Zebrania odbiera mowcy glos.
Przewodniczacy moze odméwié udzielenia glosu osobie, ktéra w danej sprawie juz przemawiata.
Nie dotyczy 0s6b, o ktorych mowa w ust. 5.
W sprawach formalnych Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela glosu poza kolejnoscia.
Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski w przedmiocie sposobu obradowania i
glosowania, a w szczegolnosci dotyczace:
1}  sposobu glosowania,
2) glosowania bez dyskusji,
3)  zamknigcia dyskusji,
4)  zamknigcia listy mowcow,
5}  zarzadzania przerwy w obradach,
6)  kolejnosci i sposobu uchwalania wnioskdw,
7)  przerwania obrad i odroczenie ich dalszej czgSci na inny termin,
8)  ograniczenia czasu wypowiedzi.
W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabieraé glos jedynie dwaj mowcy -

jeden ,,za” i jeden ,,przeciw” wnioskowi.
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Po wyshichaniu gloséw ,za” i ,,przeciw”, Przewodniczacy zarzadza tgloddwdmie: )
przyjmuje si¢ w glosowaniu jawnym zwykla wigkszoscia glosow.

Whioski w sprawach objetych porzadkiem obrad oraz oéwiadczenia do protokotu powinny byé
skladane na piSmie z podaniem imienia i nazwiska. Przewodniczacy zarzadza zglaszanie
wnioskow do Komisji Wnioskéw w ustalonym czasie.

Po zamknigciu dyskusji, jesli okreSlona sprawa wymaga podjecia uchwaty, Przewodniczacy
informuje o poprawkach, ktére zostaty zgloszone, i 0 kolejnosci glosowania nad nimi. Poprawki
dalej idace sa glosowane w pierwszej kolejno$ci. Poprawka ,.dalej idaca” jest taka poprawka,
kibrej przegtosowanie przesadza o niecelowosci glosowania pozostatych. Poprawki do wniosku
gtéwnego glosuje sie przed wnioskiem. Nastgpnie Przewodniczacy zarzadza glosowanie.

Przy rozpatrywaniu przez Walne Zgromadzenie odwotania czlonka Spéldzielni od uchwaty Rady
Nadzorczej, odwolujacy ma prawo zabra¢ glos. Glosowanie nad odwotaniem czlonka Spoldzielni
od uchwaty Rady Nadzorczej odbywa sig bez obecnoéci zainteresowanego.

W przypadku wyboréw do Rady Nadzorczej, Przewodniczacy informuje o zasadach
przeprowadzania wyboréw oraz liczbie mandatéw do obsadzenia z podzialem na osiedla, po czym
zarzadza prezentacj¢ kandydatéw. Czlonkowie Spéldzielni oraz pelnomocnicy czlonkéw
Spétdzielni moga zadawaé pytania kandydatom.

W sprawach nieuregulowanych w przepisach prawa lub Statucie, w zakresie obradowania

i podejmowania uchwat rozstrzyga na biezaco Prezydium Walnego Zgromadzenia.

§ 107
Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomos$ci cztonkéw Spétdzielni w sposob i w terminach okreslonych w § 103 i 104
Statutu, Postanowienie to nie dotyczy uchwaly o odwolaniu czlonka Zarzadu, ktéremu Walne
Zgromadzenie nie udzielito absolutorium.
Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty w glosowaniu jawnym.
Gtosowanie tajne przeprowadza sie w sprawie:
1)  udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzadu,
2)  wyboréw lub odwolania cztonkéw Rady Nadzorczej,
3)  wyboréw lub odwolania delegata na zjazd zwiazku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona,
4)  odwolania cztonka Zarzadu, ktéremu nie udzielono absolutorium.
Glosowanie tajne przeprowadza si¢ na zadanie 1/10 liczby czlonkéw obecnych na Walnym
Zgromadzeniu.
Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czlonkéw Spotdzielni.
Jednakze w sprawach likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej Spétdzielni, zbycia nieruchomoéci, zbycia zakladu lub innej

wyodregbnionej jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaly konieczne jest, aby w posiedzeniu
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Waﬂé@&gz?g%bﬁadzenia lub posiedzeniach wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia, na ktorych
uchwata byla poddana pod glosowanie, uczestniczylo co najmniej 1000 cztonkéw Spétdzielni.
Uchwate uwaza sig za podjeta, jezeli byla poddana pod glosowanie Walnego Zgromadzenia
lub wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia, a za uchwala opowiedziala si¢ wymagana
w ustawie lub Statucie wigkszos¢ ogélnej liczby czlonkoéw uczestniczacych w Walnym
Zgromadzeniu,

Uchwaly zapadaja zwykla wickszoécia gloséw z wyjatkiem spraw, dla kiorych ustawa z dnia

16 wrzesnia 1982 roku — Prawo spdldzielcze (jedn. tekst: Dz.U. z 2017 r., poz. 1560

z péZniejszymi zmianami), wymaga wiekszosci kwalifikowanej, a mianowicie:

1) wigkszosci 3/4 gloséw dla uchwaly w przedmiocie likwidacji Spétdzielni i przywrdcenia
dziatalno$ci Spéldzielni po jej postawieniu w stan likwidacji,

2)  wigkszosci 2/3 gtosow dla uchwaly w przedmiocie uchwalenia zmian do Statutu, odwolania
cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji oraz polaczenia Spétdzielni.

Przy obliczaniu wymaganej wiekszo$ci gloséw dla podjecia uchwaty przez Walne Zgromadzenie

uwzglednia sig tylko glosy oddane “za” i ,,przeciw” uchwale; nie uwzglednia sig natomiast glosow

wstrzymujacych sig i niewaznych.

Jeéli w glosowaniu padia réwna liczba gloséw ,.za” i ,,przeciw”, Przewodniczacy po krotkiej

przerwie oglasza kolejne glosowanie. Je$li w drugim glosowaniu zostanie oddana rowna liczba

glosow ,za” i ,przeciw” uchwale, uchwale uznaje si¢ za niepodjgta wobec nieuzyskania
wiekszosci.

Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym wybiera:

1) 3-osobowa Komisje Wyborcza, kidrej zadaniem jest sporzadzenie alfabetycznej listy
kandydatow z podziatem na osiedla,

2) 3- do 7-osobowa (wedtug decyzji Prezydium Walnego Zgromadzenia) Komisjg
Mandatowo-Skrutacyjna, ktérej zadaniem jest sprawdzenie kompletnodci listy obecnosei,
waznoéci mandatow, ustalenie wynikéw glosowania i ich podanie Przewodniczacemu oraz
wykonywanie innych czynno$ci nadzorczych lub technicznych zwiazanych z obshuga
glosowania,

3) 3-osobows Komisje Wnioskow, ktérej zadaniem jest przyjmowanie, rejestrowanie
i segregowanie zglaszanych wnioskéw, w przypadku wnioskéw kwalifikujacych sig
do przyjecia wskazanie organu Spoéldzielni odpowiedzialnego za realizacje wniosku
oraz przedstawienie Walnemu Zgromadzeniu projektu uchwat oraz pozostatych wnioskow
do wiadomoéci, z uzasadnieniem, dlaczego je pominigto,

4)  inne komisje w miarg potrzeby.

Cztonkiem komisji Walnego Zgromadzenia moze by¢ tylko czlonek Spéldzielni, za wyjatkiem

cztonkéw Zarzadu, choéby byli cztonkami Spoldzielni. Nadto czlonkiem Komisji Wyborczej oraz

Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej nie moze by¢ czlonek Spétdzielni kandydujacy do Rady
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Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza sig za pomoca kart wyborczych, na ktérych sa
umieszczone imiona i nazwiska kandydatow w kolejnosci alfabetycznej z podziatem na osiedla.
Karty sa opieczgtowane pieczatka Spoldzielni i podpisane przez czlonkéw Komisji Wyborczej.
Glosowanie, o ktérym mowa w ust. 12, odbywa sig poprzez wrzucenie kart wyborczych do urny w
obecnosci Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej za okazaniem mandatu uprawniajacego
do uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu. Glosujacy pozostawia na karcie wyborczej jedynie
imiona i nazwiska tych kandydatow, na ktérych glosuje; pozostale kandydatury przekresla
(wykresla). Na karcie wyborczej ma pozosta¢ nie skre§lonych co najwyzej tylu kandydatéw, ile
Jest mandatow do obsadzenia w Radzie Nadzorczej z podziatem na osiedla.

Glos jest niewazny, jezeli na karcie wyborczej pozostawiono wigksza liczbe nieskreslonych
nazwisk kandydatéw niz liczba mandatéw do obsadzenia w Radzie Nadzorczej z podziatem
na osiedla.

Wybor czlonkow Rady Nadzorczej moze odbywaé sie takze z wykorzystaniem urzadzen
technicznych i rozwiazan informatycznych. W takim przypadku glosujacy oddaja glosy
na poszczegllnych kandydatéw (glosy ,,ZA”). Kandydatury zostaja poddane pod glosowanie
oddzielnie w kolejnych glosowaniach przeprowadzonych w kolejnosci  alfabetycznej
z uwzglednieniem podziatu na osiedla. W glosowaniach przeprowadzonych w tym trybie czlonek
Spéldzielni lub pelnomocnik moze zaglosowac co najwyzej na tylu kandydatéw, ile jest mandatow
do obsadzenia w Radzie Nadzorczej z podzialem na osiedla. Postanowienie ust. 14 stosuje sig
odpowiednio.

Za wybranych do Rady Nadzorczej uwaza sig tych, ktérzy otrzymali kolejno najwicksza liczbe
glosow w ilosci réwnej liczbie mandatéw do obsadzenia w Radzie Nadzorczej z podzialem
na osiedla. Jezeli 2 lub wigcej kandydatéw otrzymalo taka sama liczbe waznych gloséw,
a powoduje to przekroczenie ustalonej liczby mandatéw do obsadzenia, Przewodniczacy zarzadza
dodatkowe glosowanie. W przypadku glosowania przy uzyciu kart wyborczych, na kartach
wyborczych umieszcza sig wowczas w porzadku alfabetycznym nazwiska tylko tych kandydatéw.
Komisja Mandatowo-Skrutacyjna ustala wyniki glosowania i sporzadza protokot, w ktérym podaje
ilo$¢ glosow oddanych i wyniki glosowania oddzielnie na kazdego kandydata, a w przypadku
przeprowadzenia wyboréw przy uzyciu kart wyborczych — takze ilo$¢ wydanych kart do
glosowania. Protokdt podpisuja wszyscy cztonkowie Komisji.

Przewodniczacy Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej skladajac sprawozdanie z wyboréw do Rady
Nadzorczej podaje oddzielnie ilo$¢ gloséw otrzymang przez kazdego kandydata, a nastepnie
oglasza wyniki wyboréw.

Glosowanie nad odwotaniem czlonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji przeprowadza sie
za pomoca kart do glosowania, na ktérych umieszcza sig;

1)  nazwisko osoby odwolywane;j,
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20.

21.

2)  pytanie ,czy jeste$ za odwolaniem cztonka Rady Nadzorczej”,

3) stowo,TAK” istowo ,NIE”.

Oddanie glosu za odwolaniem cztonka Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji nast¢puje
poprzez skrelenie stowa ,NIE” i pozostawieniem stowa ,TAK”, a oddanie glosu przeciw
odwolaniu cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji nastgpuje poprzez skreslenie stowa
,TAK” i pozostawieniem stowa , NIE”.

Oddawanie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu, takze przy wyborach, oraz liczenie gloséw moze
odbywaé sie z wykorzystaniem urzadzen technicznych i rozwiazan informatycznych, jezeli
zapewni si¢ poprawno$¢ wyliczenia gloséw i mozliwos¢ sprawdzenia sposobu glosowania
przez czlonka Spétdzielni lub pelnomocnika, a w przypadku glosowania tajnego — zapewnienie
tajno&¢ glosowania, za§ w przypadku wyboréw do Rady Nadzorczej takze stwierdzenia, na ilu
kandydatéw czlonek Spotdzielni lub pelnomocnik oddat glos.

§ 108

Kazda uchwala podjeta przez Walne Zgromadzenie posiada:

a) nadany kolejny numer,
b) date podjecia,
c) tytut okreslajacy sprawe, w ktorej uchwala zostata podjeta.

Zarzad prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

Walne Zgromadzenie moze podjaé uchwale o przerwie w obradach lub o zakoniczeniu obrad
bez wyczerpania porzadku obrad.

Uchwala o przerwie w obradach powinna, o ile to mozliwe, okresli¢ termin, w ktdrym obrady beda
kontynuowane. Zarzad zobowiazany jest do poinformowania czlonkéw Spéidzielni, w terminie
okre§lonym uchwata, o czasie i migjscu kontynuacji przerwanego Walnego Zgromadzenia poprzez
wywieszenie zawiadomief na tablicach ogloszen w siedzibie Spoéidzielni oraz bramach
wejsciowych do budynkéw mieszkalnych, a takze publikujac zawiadomienie na stronie
internetowej Spotdzielni. W tym przypadku nie obowigzuja postanowicnia dotyczace termindow

zwolania Walnego Zgromadzenia.

§109
Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich czlonkéw i wszystkie organy
Spétdzielni.
Czionek Spéldzielni moze w trybie okreSlonym w art. 42 prawa spdldzielczego wytoczy¢
powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia, jezeli jest ona sprzeczna z ustawa,
postanowieniami statutu badZ dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy Spéldzielni albo majaca

na celu pokrzywdzenie jej cztonka. Na tej samej podstawie uchwalg moze zaskarzy¢ takze Zarzad.
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Powédztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno byé wniesione w ciagu SzeSci

tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za§ pow6dztwo wnosi czlonek Spotdzielni
nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania — w ciagu szesciu
tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego czlonka o uchwale, nie p6zniej jednak niz przed
uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

Jezeli ustawa lub Statut wymagaja zawiadomienia czlonka Spéldzielni o uchwale, termin
szesciotygodniowy wskazany w ust. 3 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposéb
wskazany w Statucie.

Sad moze nie uwzgledni¢ uptywu terminu, o ktérym mowa w ust. 3, jeZeli utrzymanie uchwaly
Walnego Zgromadzenia w mocy wywolaloby dla czlonka szczegdlnie dotkliwe skutki,
a opdznienie w zaskarzeniu tej uchwaly jest usprawiedliwione wyjatkowymi okoliczno$ciami i nie
jest nadmierne.

Wihasciciel lokalu nie bedacy czionkiem Spdidzielni, moze zaskarzyé do sadu uchwate Walnego
Zgromadzenia w trybie okreslonym w art. 42 prawa spoldzielczego, w takim zakresie, w jakim

dotyczy ona jego prawa odrgbnej wiasnosci lokalu.

§110

Z obrad Walnego Zgromadzenie sporzadza si¢ protokdt, ktéry podpisuje: Przewodniczacy

i Sekretarz Walnego Zgromadzenia. Podjete przez Walne Zgromadzenie uchwaty Przewodniczacy

1 Sekretarz Walnego Zgromadzenia podpisuja niezwlocznie po podjeciu.

Protokoty, sprawozdania i inne materiaty dotyczace obrad i glosowan przechowuje Zarzad. Czas

przechowywania okreslajg odrebne przepisy.

Protokoly sa jawne dla czlonkéw Spoétdzielni, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w ktérym

Spéldzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spéldzielcze;.

Protokét Walnego Zgromadzenia powinien zawieraé:

1)  miejsce i datg Walnego Zgromadzenia lub jego okreslonej czeSci oraz stwierdzenie
prawidlowosci jego zwotania,

2)  liczbg czlonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu,

3)  imienny sktad wybranego Prezydium,

4)  porzadek obrad,

5)  krbtki zapis przebiegu dyskusji, tres¢ podjetych uchwat i wnioskéw z podaniem liczby
glosujacych za dana uchwata badz wnioskiem i liczbe glosujacych przeciwko.

Do protokotu nalezy dotaczyé:

1)  liste obecnosci,

2)  sprawozdania kazdej z komisji Walnego Zgromadzenia, podpisane przez Przewodniczacego
1 Sekretarza danej komisji wraz ze zdaniami odrebnymi, jezeli je zgloszono,

3)  dokumenty w oparciu, o ktére podejmowano uchwaty, a wynikajace ze Statutu.
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Protokél Walnego Zgromadzenia powinien by¢ sporzadzony i podpisany niezwlocznie od jego

zakonczenia, nie pézniej jednak niz w ciagu 2 miesigcy.

Postanowienia dotyczace sporzadzania protokotu z obrad Walnego Zgromadzenia stosuje sig
odpowiednio do sporzadzania protokolow z czesci Walnego Zgromadzenia. Ustalenie tacznych
wynikow glosowania i stwierdzenie podjecia uchwat powinno by¢ objgte protokotem z ostatniej
czesci Walnego Zgromadzenia.

Uchwaly w sprawach wynikajacych ze stosunku czlonkostwa, w ktérych czionkom przyshuguje
odwolanie, powinny by¢ zaprotokotowane wraz z uzasadnieniem i podaniem wynikow glosowania
(liczba glosow ,,za” i,, przeciw”).

Na przyjete przez Walne Zgromadzenie wnioski do Spoldzielni i jej organéw, nalezy udzielic
wnioskodawcom odpowiedzi w nie przekraczalnym terminie 2 miesiecy od daty Walnego

Zgromadzenia.

VI.3. Rada Nadzorcia.

§111
Czlonek Rady Nadzorczej obowiazany jest dziataé w interesie i dla dobra calej Spotdzielni.
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzdr nad dziatalnoscia Spétdzielni.
W celu wykonania swych zadaf Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu i pracownikow
Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiggi i dokumenty oraz sprawdzad
bezposrednio stan majatku Spétdzielni.
Rada Nadzorcza sktada okresowe sprawozdania ze swej dzialalnoéci Walnemu Zgromadzeniu.
Cztonkowie Rady otrzymuja za udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej wynagrodzenie w formie
miesiecznego ryczattu, w wysokosci 50 % minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa
w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg (Dz.U. Nr 200,

poz. 1679 z pézn. zm.), obowiazujacego w miesiacu, za kiéry wynagrodzenie wyplacono.

§ 112

Rada Nadzorcza sklada sie z 14 czlonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie sposrod
cztonkéw Spotdzielni, w tym 7 cztonkdw reprezentuje czlonkéw Spotdzielni z osiedla Tysiaclecia
i 7 cztonkéw reprezentuje cztonkéw Spéldzielni z osiedla Zitotego Wieku. Jezeli czionkiem
Spbtdzielni jest osoba prawna, do Rady moze by¢ wybrana osoba niebedaca czlonkiem
Spéidzielni, wskazana przez tg osobg prawna,

Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata. Mandaty czionkéw Rady wygasaja z chwila wyboru
nowych cztonkéw Rady Nadzorczej w roku, w ktérym uptywa kadencja, nie pdzniej jednak, niz z
koficem tego roku.

Czionek Rady Nadzorczej traci mandat przed uptywem kadencji w razie:
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2}  ustania czlonkostwa Spotdzielni,
3)  odwotania go przez Walne Zgromadzenie wigkszoscia 2/3 gloséw,
4)  zawarcia ze Spoldzielnia umowy o prace.
Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktérego mandat wygast w czasie trwania kadencji,
najblizsze Walne Zgromadzenie dokonuje uzupetniajacego wyboru cztonka Rady Nadzorczej, na
okres do korica tej kadencji.
W przypadku, gdy pomigdzy kolejnymi Walnymi Zgromadzeniami nastapi wygaéniecie mandatéw
co najmniej 5 cztonkéw Rady Nadzorczej lub 3 czionkéw Rady Nadzorczej z jednego osiedla,
Zarzad obowiazany jest zwola¢ Walne Zgromadzenie w celu uzupelnieniz skladu Rady
Nadzorczej. Walne Zgromadzenie powinno si¢ odby¢ w ciagu 4 tygodni od dnia, w ktérym liczba
wakujacych mandatdw przekroczy limit okre$lony w zdaniu poprzedzajacym.
Walne Zgromadzenie wybiera czlonkéw Rady Nadzorczej wylacznie sposrdd  cztonkdw
Spéldzielni.
Wybory dokonywane sa w glosowaniu tajnym, sposréd nieograniczonej liczby kandydatéw, z tym
ze kazdy cztonek ma prawo do zgioszenia tylko jednego kandydata.
Zgloszenie kandydatur odbywa si¢ z podaniem imienia i nazwiska kandydata oraz imienia
1nazwiska zglaszajacego kandydature i powinno mie¢ miejsce nie pézniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

Do zgloszenia kandydatury nalezy dotaczy¢ pisemna zgode na kandydowanie.

§ 113
Do Rady Nadzorczej nie moga kandydowaé ani zostaé w wazny sposéb wybrane osoby bedace
pracownikami Spétdzielni a takze osoby, ktore sprawowaly mandat czlonka Rady przez ostatnie
dwie kolejne kadencje Rady Nadzorcze;.
W skiad Rady Nadzorczej nie moga wchodzié: osoby bedace pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby
pozostajace z cztonkami Zarzadu lub petnomocnikami w zwiazku matzefiskim albo w stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i do drugiego stopnia linii boczne;j.
Czlonkowie Rady Nadzorczej oraz osoby pozostajace z czlonkami Rady Nadzorczej w zwiazku
maizenskim albo w stosunku pokrewiefistwa lub powinowactwa w linii prostej i do drugiego
stopnia linii bocznej nie moga zajmowac sig dziatalnoécia konkurencyjna wobec Spéidzielni.
W przypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji, Rada Nadzorcza
moze podja¢ uchwalg o zawieszeniu cztonka Rady w pelnieniu czynnoéci. W takim przypadku
najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia bad? o odwolaniu

zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej.
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Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1)

2)

3)
4)

)
6)

7

8)

9)
10)
11)

12)

uchwalanie planéw gospodarczych, programéw budownictwa mieszkaniowego i programow

dziatalnoéci spotecznej i kulturalnej,

nadzér i kontrola nad dziatalnoécia spétdzielni, a w szczegdlnoscei:

a)  badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) nadzorowanie i kontrola sposobu przeprowadzania w Spéldzielni postepowan
oudzielenie zamdwienia na wykonanie robot budowlanych lub  ushug
przez wykonawcow zewngtrznych,

¢)  nadzorowanie i kontrola organizowanych przez Spéidzielni¢ przetargéw na zbycie
praw do lokali,

d) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spdidzielnig jej zadan
gospodarczych — ze szezegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnig
praw cztonkowskich,

¢)  przeprowadzenie kontroli sposobu zatatwiania przez Zarzad wnioskow organdow
Spétdzielni i jej czlonkow.

powotywanie bieglego rewidenta dla zbadania sprawozdania finansowego Spoétdzielni,

podejmowanic uchwat w sprawie przysigpowania do organizacji spolecznych

oraz wystgpowania z nich,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdaii zawierajacych w szczegblnoSci wyniki

kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

podejmowanie uchwal w sprawach czynnoSci prawnych dokonywanych migdzy

Spoldzielnia a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoldzielnie w interesie

czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoldzielni przy tych czynnoSciach.

Do reprezentowania Spéldzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady Nadzorcze] przez nia

upowaznionych,

wybor i odwolanie cztonkow Zarzadu,

uchwalanie regulaminéw zastrzezonych w Statucie do kompetencji Rady Nadzorczej,

uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy i ustalania wysokosci wkladow

mieszkaniowych i budowlanych, a takze ustalanie stawek oplat za lokale oraz odpisdow
na fundusz remontowy i fundusz spoteczno-kulturalny, zgodnie z zatwierdzonym na dany
rok planem kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

podejmowanie uchwal w sprawach zawieszenia czionka Rady Nadzorczej w pelnieniu

czynno$ci w zwigzku z § 113 ust. 4,

55



ﬁf}( Ik) EKEJONOwy
4 rakowa-Srédmiescia w Krgkows
KXI_ WYDziAL .GOSPODA;IC?;N?
rajowego Rejestry Sgdowego
3tll—547 Krakdw, ul. przy Rondzie 7
. . . . , Y . el 12:619_51-7%' 52- 1-78
13) podejmowanie — na wniosek wigkszoSci wiascicieli lokali zamieszkujacych w bi yrﬁEa%l'E
obliczanej wediug wielkosci udzialéw w nieruchomosci wspélnej — uchwat w sprawie
zwigkszenia obcigzen wiascicieli lokali uzytkowych potozonych w tym budynkach, z tytulu
eksploatacji nieruchomosci wspdline;j,

14)  wykonywanie innych czynnosci przewidzianych w postanowieniach Statutu.

§ 115

Rada Nadzorcza powoluje ze swego grona komisje rewizyjna oraz inne komisje state lub czasowe.

§ 116
1.  Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona prezydium, w ktérego skiad wchodza: przewodniczacy
Rady Nadzorczej, zastepca, sekretarz i przewodniczacy stalych komisji,

2.  Zadaniem prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

§117
Szczegdlowe postanowienia dotyczace trybu obradowania i podejmowania uchwat Rady Nadzorczej oraz

innych spraw organizacyjnych okresla regulamin, uchwalony przez Walne Zgromadzenie,

Vi4. Zarzqgd

§118
Zarzad kieruje dziatalnoscia Spotdzielni i reprezentuje ja na zewnatrz.
2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich uchwat niezastrzezonych w ustawie lub
Statucie dla innych organéw, a w szczegdlnosci:
1)  przyjecia w poczet cztonkdéw Spoldzielni,
2)  sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych Spétdzielni,
+ 3)  przedkladanie Radzie Nadzorczej do zatwierdzenia projektéw struktury organizacyjnej
Spdidzielni,
4)  sporzadzanie projektéw sposobu podziatu nadwyzki bilansowej lub pokrycia strat,
5)  zawieranie z czlonkami uméw:
a) o budowe lokalu,
b) o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
c) o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu,
d) o przeniesienie wiasnosci lokali,

6)  zwolywanie Walnego Zgromadzenia oraz ustalanie proponowanego porzadku obrad,
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sporzadzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych oraz przedkladanie

do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

8)  udzielanie pelnomocnictw,

9)  nabywanie lub zbywanie $rodkéw trwatych, ktérych nabycie lub zbycie nie jest zastrzezone
w statucie do decyzji innych organéw Spotdzielni,

10) spisywanie w straty, o ile warto§¢ straty nie przekracza 5 - krotnej wysokosci
obowiazujacego minimalnego wynagrodzenia za pracg, a w przypadku przekraczajacym
wyzZej wymieniona krotno$é po uzyskaniu akceptacji Rady Nadzorczej,

11) wystgpowanie do sadu z Zadaniem sprzedazy lokalu w drodze licytacji w przypadkach

przewidzianych w § 52 ust. 2 1 § 64 ust. 2 Statutu.

§ 119 .
Zarzad sklada sie z 3 cztonkdw, w tym prezesa i jego zastgpey, wybranych przez Radg Nadzorcza,
Prezes Zarzadu i jego zastepca wybierani s3 w drodze konkursu.
Czlonek Zarzadu powinien posiada¢ niezbedne dla tej funkcji kwalifikacje, tj. odpowiédnie
wyksztalcenie, do$wiadczenie w organizowaniu i kierowaniu praca podmiotéw gospodarczych
oraz wykazaé si¢ znajomos$cia problematyki spdtdzielczosci mieszkaniowej.
Czlonek Zarzadu moze byé w kazdym czasie odwolany przez Radg Nadzorcza. Odwolanie
wymaga pisemnego uzasadnienia. Nadio czlonek Zarzadu, ktéremu Walne Zgromadzenie nie
udzielito absolutorium moze byé odwotany przez to Walne Zgromadzenie. Odwotanie nie narusza
uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.
W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkow do
czasowego pelnienia funkcji czlonka Zarzadu. Cztonek Rady Nadzorczej oddelegowany
do czasowego pehienia funkcji cztonka Zarzadu, nie wykonuje w tym okresie mandatu cztonka
Rady Nadzorczej, a w szczegdlinosci nie korzysta z prawa glosu oraz z biernego i czynnego prawa

wyborczego do organéw Rady.

§ 120
Zarzad moze udzieli¢ jednemu ze swych czlonké4w lub innej osobie pelnomocnictwa
do dokonywania czynno$ci prawnych zwiazanych z kierowaniem biezaca dzialalnoscia
gospodarcza Spétdzielni albo z kierowaniem dziatalnoscia wyodrgbnionej organizacyjnie
i gospodarczo jednostki, a takze pelnomocnictwa do wykonywania czynnosci okreslonego rodzaju
lub pelnomocnictwa do poszezegdlnej czynnosci.
Osoba umocowana do kierowania biezaca dziatalno$cia gospodarcza Spéidzielni jest rdwniez
uprawniona do dokonywania czynno$ci w sprawach z zakresu prawa pracy w imieniu Spétdzielni,

jako pracodawcy w rozumieniu Kodeksu pracy.
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uchwal Zarzadu, z wylaczeniem spraw wymienionych w § 118 ust. 2 Statutu.
4.  Postanowienia ust. 1 — 3 nie wylaczaja uprawnien Zarzadu do podejmowania uchwal w kazdej

sprawie dotyczacej biezacej dziatalnoéci Spéidzielni.

§121
1. Oswiadczenie woli skladaja za Spéldzielni¢ przynajmniej dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden
czlonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona jako pelnomocnik.
2.  OSwiadczenia pisemne skierowane do 'Spéldzielni, a zlozone w jej lokalu albo jednemu

z czlonkdw Zarzadu lub peinomocnilcowi maja skutek prawny wzgledem Spoéldzielni.

§122

1. Zarzad dziata kolegialnie na okresowo odbywanych posiedzeniach.

2.4 W okresie migdzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci
migdzy czlonkami Zarzadu. Szczegtowe postanowienia dotyczace podziatu czynnosci pomiedzy
cztonkami Zarzadu, spraw zastrzezonych do decyzji kolegialnych, trybu zwolywania posiedzef i
obradowania, warunkéw podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin

Zarzadu uchwalany przez Rade Nadzorcza.

VII. POSTANOWIENIA KONCOWE

§123
Lustracj¢ Spoéldzielni przeprowadza sig¢ na zasadach okreSlonych w ustawie i ustawie Prawo

spotdzielcze.

§124
Podzial Spoéldzielni lub polaczenie Spéidzielni z inna spoldzielnia przeprowadza sie na zasadach

okreslonych w ustawie i ustawie Prawo spéldzielcze.

§125
Likwidacje Spoldzielni przeprowadza si¢ na zasadach okreSlonych w ustawie i ustawie Prawo

Spoldzielcze oraz postanowien ninigjszego Statutu.

§ 126
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